
Perizia di stima Compendio immobiliare “Riccardi”                                                                                   1 | 3 2  
 

VALUTAZIONE TECNICO – ESTIMATIVA 

 

Perizia di stima compendio immobiliare  
 

Indirizzo del bene da stimare 
Localita’ Montecchio Vesponi, 

                                            Comune di Castiglion Fiorentino (AR) 
                                                    Voc. “Madonna di Riccardi” 
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0 - SCHEDA RIASSUNTIVA 
 

Scopo della valutazione:              La valutazione viene redatta per effettuare 
       la compravendita 
 
Epoca di riferimento della valutazione:  Aprile 2023 
 
Data di ultimazione della valutazione:  Aprile 2023 
 
Indirizzo:       Localita’ Montecchio Vesponi,  

Comune di Castiglion Fiorentino (AR) 
Voc. “Madonna di Riccardi” 

 
Descrizione: Complesso immobiliare posto nelle vicinanze del Castello di Montecchio nel 
comune di Castiglion Fiorentino, in zona collinare nelle vicinanze della strada regionale n. 
71. Il compendio è formato da un fabbricato destinato ad uso ricettivo, un ex chiesa 
parrocchiale (Madonna di Riccardi) un corpo secondario destinato ad uso abitativo e ricettivo 
e un vicinale terreno agricolo  
 
Data di costruzione:  
 
Consistenza:    
Fabbricato principale (ricettivo)  

magazzino    mq   61.77 
resede    mq 172.46 
ristorante e servizi   mq 114.42 
ex – reception   mq   22.50 
ripostiglio e sgombero  mq   22.89 
locali abitativi  mq 192.67 
soffitta non praticabile mq   18.35 

Fabbricato secondario (ricettivo)  
resede   mq 769.90 
locali abitativi  mq   96.61 
tettoia     mq 1  8.24 

Chiesa 
Navata e sagrestia  mq 153.46 
 

(Il calcolo delle superfici è stato effettuato al lordo dei muri perimetrali)  
 
Proprietà:    Comune di Castiglion Fiorentino – p.iva 00256420514  

prop. 1/1 – delibera comunale del 30.12.1995 
  
Attuale uso:   ricettivo – abitativo,  terreno agricolo e ex chiesa 
 
Identificativi catastali:   N.C.E.U.  

foglio 74 p.lle 232 – 576 - 602  
 
N.C.T.  
foglio 74 p.lla 601  
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Situazione locativa in essere (nessuna) 
 
Situazione locativa proposta (nessuna in quanto proposto per la vendita)  
 
Conduttore:   richiesta vendita compendio  
 
Tipologia contratto:  vendita 
 
Durata del contratto:  / 
 
Canone annuo:  / 
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1 - PREMESSA E SCOPO DELLA VALUTAZIONE 

L’amministrazione comunale di Castiglion Fiorentino è interessata alla valutazione di 

compendio immobiliare denominato “Madonna di Riccardi” al fine di determinare idoneo 

valore di mercato necessario per effettuare la compravendita di tale compendio. 

2 - UBICAZIONE 

2.1. Gli immobili e il terreno sono ubicati in loc. Montecchio Vesponi nel comune di 

Castiglion Fiorentino; 

2.2. Al compendio si accede tramite strada vicinale di Riccardi che si immette poi nella 

Strada Regionale n. 71; 

2.3. il tessuto urbanistico è a carattere prevalente agricolo  
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Il compendio, come si evidenzia nel R.U., è in parte all’interno del patrimonio esistente di 
matrice storica e in parte in zona agricola collinare. 

Tessuto di valore storico – TES: 

Edifici/complessi specialistici di interesse storico-architettonico art. 38 delle NTA 

Zona agricola: 

E 10 – Gli oliveti di Montecchio art. 79 della NTA 

Schedatura – disciplina del patrimonio edilizio di valore in territorio extraurbano: 

Scheda n. 1239 – toponimo “Madonna di Riccardi” 
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3 - DESCRIZIONE D’USO 

Per terreno agricolo: 

descrizione della natura del suolo 

Terreno agricolo destinato a Uliveto di forma irregolare attualmente poco accessibile vista 

la densa vegetazione spontanea composta da alberi e arbusti a dimostrazione di un 

evidente inutilizzo da diversi anni  

descrizione di conformazione plano-altimetrica, giacitura ed esposizione  

Terreno situato su posizione collinare con esposizione a nord/est 

descrizione delle sistemazioni idraulico/agrarie 

Nessuna sistemazione in particolare è presente su tali terreni a parte i normali fossi 

campestri 

indicazione della qualità di coltura in atto 

Come sopra evidenziato il terreno in oggetto è destinato a uliveto 

descrizione delle caratteristiche delle aree limitrofe 

Le aree limitrofe (come si evince anche dalla foto aerea allegata alla presente) sono principalmente 

destinate a uliveto 

descrizione delle possibilità di accesso pedonale e veicolare attuali e potenziali 

già presente in loco una strada asfaltata di tipo vicinale utilizzata come accesso per i 

veicoli fino alla proprietà, inoltre la p.lla 601, dove è presente l’uliveto, è attraversata a est 

da una strada bianca percorribile pedonalmente con piccoli mezzi agricoli  
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Oliveto attualmente in disuso 
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Per compendio immobiliare: 

descrizione della natura del compendio immobiliare 

Fabbricato principale ricettivo: 

Immobile di forma regolare sviluppato su tre piani fuori terra (oltre piano ammezzato) e un 

piano interrato, costituito da locali aventi superfici e destinazioni differenti. I piani sono 

collegati fra loro a mezzo di scala indipendente 



Fabbricato secondario ricettivo: 

Immobile di forma regolare sviluppato su unico piano fuori terra con ingressi indipendenti 

direttamente dal resede pertinenziale. L’immobile è suddiviso in tre unità abitative nel 

resede esterno è presente anche una tettoia con struttura portante in legno di cui però non 

risulta titolo abilitativo o quanto meno riportato negli elaborati grafici di progetto 
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Ex chiesa parrocchiale: 

l’immobile è adiacente al fabbricato principale, di antica realizzazione e destinato a luogo 

di culto, di forma regolare a unico piano fuori terra su cui si sviluppa la ex chiesa e la 

sagrestia, tale immobile viene utilizzato saltuariamente per le funzioni religiose della 

comunità ma versa in evidente stato di degrado. 

      

Viste esterne della chiesa e del campanile 



Viste interne della chiesa e della sagrestia 

descrizione di conformazione plano-altimetrica ed esposizione  

Compendio situato su posizione collinare con esposizione a nord/est 

descrizione delle sistemazioni esterne 
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Nessuna sistemazione particolare del resede esterno che come si vede dalle foto è in 

disuso da anni 

descrizione delle caratteristiche delle aree limitrofe 

Il terreno limitrofo a tali immobili viene utilizzato come resede di accesso 





Anche se come si evince dalla documentazione fotografica è in disuso da alcuni anni 

Impiantistica 

Il complesso immobiliare, fatto salvo la ex chiesa, è dotata di nuova impiantistica 

regolarmente progettata da tecnico abilitato e certificata all’anno 2006; 

l’approvvigionamento idrico è garantito da pozzo privato presente nel resede pertinenziale, 

il riscaldamento e/o climatizzazione è prevista con deposito Gpl interrato e lo smaltimento 

acque reflue avviene con sistema tradizionale di fossa biologica e degrassatori. 
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descrizione delle possibilità di accesso pedonale e veicolare attuali e potenziali 

già presente in loco una strada asfaltata di tipo vicinale di accesso per i veicoli 

direttamente fino al resede della proprietà.  

 

 

 



 

 

4. PROPRIETÀ 

 

Tutte le p.lle oggetto di richiesta, la 232 – 576 – 602 - 601 del foglio 74, sono di proprietà 

del Comune di Castiglion Fiorentino con verbale di trasferimento del 30.12.95 redatto dal 

segretario comunale di Castiglion Fiorentino rep. 2622 e trascritto in conservatoria dei 

registri immobiliari con numero particolare 1087/1996 in atti dal 05.04.1996. 

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO 

Le p.lle 232 – 576 - 602, secondo il vigente R.U.C. ricadono in zona storica “TES” – 

Edifici/complessi specialistici di interesse storico - architettonico - art. 38 NTA (Allegato 1 

estratto delle N.T.A. vigenti) mentre la p.lla 601 ricade in parte in zona “TES” e in parte in 

zona “E10 – gli oliveti di montecchio” art. 79 NTA (Allegato 2 estratto delle N.T.A. vigenti). 

Schedatura  immobili - disciplina del patrimonio edilizio di valore in territorio extraurbano, 

scheda n. 1239 – toponimo “Madonna di Riccardi” 
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6. DATI CATASTALI e CONSISTENZA 

Il complesso risulta così accatastato: 

al N.C.E.U. di CASTIGLION FIORENTINO 

Foglio 74 particella 232 

Fabbricati destinati 

all’esercizio pubblico dei 

culti 

Consistenza 153 mq (SE) 

Foglio 74 

particella 576 

graffata alla p.lla 

602 

Alberghi con fine di lucro 
Consistenza ragguagliata 

460,15 mq 

La chiesa (p.lla 232) ha un volume di 1.310,00 mc corrispondenti a una superficie (SE) di 

circa 153 mq, tale superficie sarà presa come riferimento per effettuare la valutazione 

dell’unità immobiliare 

Consistenza commerciale 

Descrizione Sup. lorda 

mq 

Coef. di superficie Sup. lorda 

ragguagliata – mq  

Locali abitativi 

Fabb. Principale e 

secondario 

403.70 1 

 

403.70 

 

Ripostiglio  

sgombero 

22.89 0.20   4.58 

Ex reception 22.50 0.40   9.00 

magazzino 61.77 0.30 18.53 

Soffitta non 

praticabile  

18.35 0.10   1.84 

tettoia 18.24 0.20   3.65 

resede 942.40 0.02 18.85 

  totale 460,15 
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al N.C.T. di CASTIGLION FIORENTINO 

Foglio 74 particella 601 Uliveto classe 3 Consistenza 5391 mq 

 

 

7. VINCOLI URBANISTICI – CONFORMITA’ 

 

Come sopra evidenziato il compendio immobiliare in oggetto ricade in area tutelata degli 

aggregati e quindi soggetto a tutela paesaggistica come indicato nella schedatura di 

censimento 1239 redatta dall’amministrazione comunale di Castiglion Fiorentino, inoltre la 

ex canonica è sottoposta a vincolo determinato dal D.Lgs n. 42/2004 titolo I parte seconda 

e i futuri interventi dovranno essere sottoposti ad approvazione da parte della direzione 

regionale dei beni culturali e paesaggistici della Toscana come richiesto all art. 10 comma 

1 del D.Lgs 42/2004 e s.m.i. 

Si mette inoltre in evidenza che tale compendio immobiliare visto che ricade all’interno di 

un tessuto di matrice storica (TES) non ha nessuna potenzialità edificatoria. 

Per quanto concerne invece la conformità urbanistica, come si evince dai dati assunti e 

come riscontrato dai documenti Comunali il compendio è di antica e remota realizzazione, 

è stato effettuato un intervento di recupero funzionale autorizzato tramite delibera di giunta 

comunale n. 106 del 16.06.2004, successivamente il progetto è stato anche approvato 

dalla soprintendenza come da nota n. 1166 del 07/02/2006 regolarmente depositata negli 

atti del Comune di Castiglion Fiorentino, è stato anche depositato un regolare progetto al 

Genio Civile di Arezzo con prot. 35331 del 03/05/2005  e comunicazione di fine lavori del 

27/07/2006 in cui viene comunicata la fine lavori del 19/06/2006 con variante finale 

asseverata del progettista; 

Non sono stati reperiti/forniti da parte dell’amministrazione comunale altri titoli o delibere 

per eventuali lavori. 

 

8. STATO DI MANUTENZIONE 

 

Alla data odierna, come sopra evidenziato, il terreno e il resede sono in stato di disuso da 

alcuni anni inquanto invasi da sterpaglie e erbacce, anche gli immobili non sono in buone 

condizioni inquanto (a parte la chiesa utilizzata saltuariamente ma anch’essa bisognosa di 
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un sostanziale restauro) sono inutilizzati da diversi anni e questa situazione ha 

compromesso la buona manutenzione di alcuni locali. 

 

9. SITUAZIONE LOCATIVA 

 

Immobili e terreno non locati 

 

10. SERVITU’ E ALTRI DIRITTI REALI 

 

Non sono presenti servitù di nessun tipo o altri diritti reali negli immobili, la stima viene 

quindi effettuata su compendio libero 

 

11.VALUTAZIONE DEI TERRENI E DEGLI IMMOBILI 

 

La valutazione del terreno e dei locali a mq viene eseguita prendendo in considerazione 

recenti compravendite (comparabili) che sono state svolte per terreni e immobili aventi le 

medesime caratteristiche di quelli oggetto di stima  

11 - VALUTAZIONE PER TERRENO AGRICOLO 

11.A - CARATTERISTICHE INTRINSECHE 

 Presenza manufatti : no 

 Tipo di coltura prevalente: uliveto classe 3 

 Fertilità: buona 

 Giacitura terreno: collinare 

 Conformazione terreno: terreno irregolare utilizzabile 

 Particolare di pregio: si – vicinanza castello di Montecchio  

 Accessibilita’: accesso da strada vicinale 

 Altra caratteristica specifica: nessun altra caratteristica da indicare 

11.B - CARATTERISTICHE ESTRINSECHE 

 Ubicazione: rurale 

 Destinazione prevalente della zona: agricola 

 Collegamenti: normali 
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 Borsino: 

Nome: valori agricoli medi 

Periodo: 2021 – 2020 – 2019 – 2018 – 2017 

Provincia: Arezzo 

Regione agraria : Toscana 

Tipo coltura: Uliveto  

Valore unitario: 1,70 €/mq 

12 - COMPARABILI 

COMPRAVENDITA REPERTORIO N. 150121 RACCOLTA N. 30191 DEL 12.11.2021 

Terreni oggetto di compravendita 

 

compendio oggetto di perizia  

Loc. Montecchio, 52043 Castiglion Fiorentino 
Terreno agricolo destinato a   Uliveto classe 3 
Periodo di stima :     Novembre 2021 
Presenza fonti inquinamento:   no 
Presenza manufatti :    no 
Servitù :      no 
Tipo superficie :     Uliveto 
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Borsino: 
 

o Nome :     comparabile da compravendita 
o Periodo:     2021 
o Provincia:     Arezzo 
o Regione agraria:    Toscana 
o Tipo coltura:    Uliveto 
o Valore unitario :    7,67 

Coefficienti 

Caratteristica    Valore     Coeff. 

  Posizione di maggiore pregio in confronto ai terreni oggetto di stima                                                            0,40 

  Stato Occupazione    Libero: libero  

  terreno di proprietà libero                                                                                                                                             1,00 

  Sconto Trattativa  

  non è stata effettuata nessuna trattativa                                                                                                                    0,00 

  Ubicazione     Periferica  

  terreno meno decentrato in confronto a quello oggetto di stima                                                                       0,90 

  Coefficiente Globale                                                                                                                                                          0,62  

Valori 

Valore unitario                       7,67 

Valore unitario ragguagliato                     4,75 

Valore di mercato             15.000,00 

KT - Temporale                                                                                                                                                                                                                                                  
valore utilizzabile alla data odierna                                                                                                                           1,00 
  
Consistenza Immobile                                 1955   
terreno per consistenza di dimensioni minori a quello oggetto di perizia                                                    0,30 
  

  

Accessibilità                                                    Accesso da strade sterrate                                                                   
accesso comodo da strada bianca                                                                                                                               0.65   
 
Conformazione Terreno                              Terreno regolare pienamente utilizzabile                                     

 

terreno più regolare e perfettamente utilizzabile rispetto a quello oggetto di perizia                             0,50 
  

 

Fertilità                                                              Buona  
terreno fertile con potenzialità irrigua maggiore al terreno oggetto di stima                                              0,70 
  

 

Giacitura Terreno                                           Collinare  
giacitura sfavorevole rispetto a quello oggetto di stima                                                                                      0.80 
  

 

Particolare Pregio                                           Vicinanza al castello di Montecchio  
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COMPRAVENDITA REPERTORIO N. 227 RACCOLTA N. 202 DEL 21/09/2020 

compendio oggetto di perizia

 

terreni (comparabili) oggetto di compravendita  

Loc. Montecchio, 52043 Castiglion Fiorentino 
Terreno agricolo destinato a :  Uliveto classe 2 
Periodo di stima :     Settembre 2020 
Presenza fonti inquinamento:   no 
Presenza manufatti :    no 
Servitù :      no 
Tipo superficie :     Uliveto 
Borsino: 

o Nome :     comparabile da compravendita 
o Periodo:     2020 
o Provincia:     Arezzo 
o Regione agraria:    Toscana 
o Tipo coltura:    Uliveto 
o Valore unitario :    4,26 
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Coefficienti 

Caratteristica    Valore     Coeff. 

  Posizione di minore pregio in confronto ai terreni oggetto di stima                                                              1.05 

  Stato Occupazione    Libero: libero  

  terreno di proprietà libero                                                                                                                                            1,00 

  Sconto Trattativa  

  non è stata effettuata nessuna trattativa                                                                                                                   0,00 

  Ubicazione     Periferica  

  terreno meno decentrato in confronto a quello oggetto di stima                                                                     0,95 

  Coefficiente Globale                                                                                                                                                         0,70  

Valori 

Valore unitario                      4,26 

Valore unitario ragguagliato                               2,98 

Valore di mercato              8.000,00 

 

 

KT - Temporale                                                                                                                                                                                                                                                  
valore utilizzabile alla data odierna                                                                                                                           1,00 
  
Consistenza Immobile                                 1879   
terreno per consistenza di dimensioni minori a quello oggetto di perizia                                                    0,25 
  

  

Accessibilità                                                    Accesso da strada asfaltata                                                                   
accesso comodo da strada asfaltata                                                                                                                           0.65   
 
Conformazione Terreno                              Terreno regolare pienamente utilizzabile                                     

 

terreno più regolare e perfettamente utilizzabile rispetto a quello oggetto di perizia                              0,50 
  

 

Fertilità                                                              Buona  
terreno fertile con potenzialità irrigua maggiore al terreno oggetto di stima                                              0,80 
  

 

Giacitura Terreno                                           lievemente Collinare  
giacitura più favorevole rispetto a quello oggetto di stima                                                                                0.80 
  

 

Particolare Pregio                                           nessuna  

C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8



Perizia di stima Compendio immobiliare “Riccardi”                                                                                   20 | 3 2  
 

COMPRAVENDITA REPERTORIO N. 70860 RACCOLTA N. 21779 DEL 15/10/2021 

terreni (comparabili) oggetto di compravendita  

 

compendio oggetto di perizia 

Loc. Montecchio, 52043 Castiglion Fiorentino 
Terreno agricolo destinato a :  Uliveto classe 3 
Periodo di stima :     Ottobre 2021 
Presenza fonti inquinamento:   no 
Presenza manufatti :    no 
Servitù :      no 
Tipo superficie :     Uliveto 
Borsino: 

o Nome :     comparabile da compravendita 
o Periodo:     2021 
o Provincia:     Arezzo 
o Regione agraria:    Toscana 
o Tipo coltura:    Uliveto 
o Valore unitario :    3,00 
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Coefficienti 

Caratteristica    Valore     Coeff. 

  Posizione di minore pregio in confronto ai terreni oggetto di stima                                                               1.05 

  Stato Occupazione    Libero: libero  

  terreno di proprietà libero                                                                                                                                            1,00 

  Sconto Trattativa  

  non è stata effettuata nessuna trattativa                                                                                                                   0,00 

  Ubicazione     Periferica  

  terreno meno decentrato in confronto a quello oggetto di stima                                                                     1.05 

  Coefficiente Globale                                                                                                                                                         0,84  

Valori 

Valore unitario                      3,00 

Valore unitario ragguagliato                               2,52 

Valore di mercato                        20.250,00 

 

 

 

 

KT - Temporale                                                                                                                                                                                                                                                  
valore utilizzabile alla data odierna                                                                                                                           1,00 
  
Consistenza Immobile                                 6750   
terreno per consistenza di dimensioni maggiori a quello oggetto di perizia                                                1.05 
  

  

Accessibilità                                                    Accesso da strada asfaltata                                                                   
accesso comodo da strada asfaltata                                                                                                                           0.65   
 
Conformazione Terreno                              Terreno regolare pienamente utilizzabile                                     

 

terreno regolare e perfettamente utilizzabile rispetto a quello oggetto di perizia                                     0,70 
  

 

Fertilità                                                              Discreta  
terreno fertile con potenzialità irrigua similare al terreno oggetto di stima                                                1,00 
  

 

Giacitura Terreno                                           lievemente Collinare  
giacitura più favorevole rispetto a quello oggetto di stima                                                                                0,90 
  

 

Particolare Pregio                                           nessuna  
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 13 - RIEPILOGO TABELLA DI CALCOLO 

Comparabile COMPRAVENDITA 

REPERTORIO N. 150121 

RACCOLTA N. 30191 

DEL 12.11.2021 

COMPRAVENDITA 

REPERTORIO N. 227 

RACCOLTA N. 202 DEL 

21/09/2020 

COMPRAVENDITAREPERT

ORIO N. 70860 RACCOLTA 

N. 21779 DEL 15/10/2021 

Indirizzo Loc. Montecchio Loc. Montecchio Loc. Montecchio 

Valore € 15.000,00 8.000,00 20.250,00 

Superficie lorda 1955 1879 6750 

Valore unitario 

€/mq 

7,67 4,26 3,00 

Coefficienti    

Kt – temporale 1,00 1,00 1,00 

Kp – ubicazione 0,90 0,95 1,05 

Kc – consistenza 0,30 0,25 1,05 

K sconto 0,00 0,00 0,00 

K – accessibilità 0,65 0,65 0,65 

K – fertilità 0,70 0,80 1,00 

K – particolare 

pregio 

0,40 1,05 1,05 

K – 

conformazione 

terreno 

0,50 0,50 0,70 

K – stato 

occupazione 

1,00 1,00 1,00 

K – giacitura 

terreno 

0,80 0,80 0,90 

Coefficiente 

globale 

0,62 0,70 0,84 

Valore unitario 

ragguagliato 

€/mq 

4,75 2.98 2,52 
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Valore medio 

ragguagliato 

€/mq 

                                                                       3,42 

 

Valore unitario ragguagliato (comparabile 1) = 4,75 €/mq 

Valore unitario ragguagliato (comparabile 2) = 3,02 €/mq 

Valore unitario ragguagliato (comparabile 3) = 2,52 €/mq 

Valore unitario di stima: 

(V.u.r.1 + V.u.r.2 + V.u.r.3) / 3 =  

(4,75 + 2,98 + 2,52) /3 =      3,42 €/mq 

SI DEDUCE QUINDI : 

Superficie oggetto di stima   5391,00 mq 

Valore unitario di stima    3,42 €/mq 

( 5391,00 x 3,42 ) =    18.448,90 approssimabile a € 18.000,00 

 

VALORE DEL TERRENO OGGETTO DI STIMA € 18.000,00 

Puramente per controllo si rimettono anche i valori agricoli medi della provincia degli ultimi 

5 anni che però nel caso dei terreni non sono presi come atti attendibili e certi rispetto ai 

contratti che sono stati ricercati e vista anche la massività con cui sono ricavati tali dati più 

che altro validi per motivi fiscali. Tali V.A.M. riportano il valore di € 3,00/mq che comunque 

non differisce in maniera sostanziale e rilevante dal dato certo sopra appurato. 
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14 - VALUTAZIONE COMPLESSO IMMOBILIARE 

DETERMINAZIONE DEL VALORE PER COMPARAZIONE 

“Disposizioni in materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati di cui all’art. 1 comma 307 della 

Legge 27.12.2006, n. 296 (Legge finanziaria 2007) punto 1.5” 

PARAMETRI DEL SEGMENTO DI MERCATO: 

Vengono prese in considerazione le caratteristiche  che verranno utilizzate e analizzate per la stima, in funzione del segmento di mercato a cui 

appartiene il fabbricato.     

TABELLA DATI 

 COMPARABILE A 

 

COMPARABILE B 

 

COMPARABILE C 

 

Data indagine di 
mercato 

Compravendita rep. N. 69581 
raccolta n. 20819  

03.07.2020 

Compravendita rep. N. 4943 raccolta 
n. 4067 

05.05.2020 

Compravendita rep. N. 69567 
raccolta n. 20813  

01.07.2020 

Descrizione 
sintetica 

Castiglion Fiorentino, in Località 
Montecchio nc. 96, immobile sviluppato su 
due livelli composto da soggiorno con 
angolo cottura, disimpegno, camera e 
bagno. Completano la proprietà un resede 
privato. Zona comoda non distante da tutti 
i principali servizi, 5 minuti in auto per 
raggiungere Castiglion Fiorentino 

Castiglion Fiorentino in località 
Montecchio, immobile sviluppato su due 
livelli composto da soggiorno/pranzo, 
cucina, bagno, cantina, vano scala, tre 
camere, due bagni, disimpegno e studio. 
Completano la proprietà un resede privato. 
Zona comoda non distante da tutti i 
principali servizi, 5 minuti in auto per 
raggiungere Castiglion Fiorentino 

 

Castiglion Fiorentino in località 
Montecchio nc. 350, immobile 
sviluppato su due livelli composto 
da due locali a piano terra, 
disimpegno, disimpegno, quattro 
vani e bagno al piano primo con 
sovrastante sottotetto. 
Completano la proprietà un 
resede privato. Zona comoda non 
distante da tutti i principali servizi, 
8 minuti in auto per raggiungere 
Castiglion Fiorentino 

Ubicazione Loc. Montecchio, 96  Loc. Montecchio Loc. Montecchio nc 350 

Localizzazione Semi centrale  Semi Centrale  Semi Centrale 

Destinazione 
d’uso 
prevalente 

Residenziale Residenziale Residenziale  

Sup. 
commerciale 

78 mq 219 mq 198 mq 

Richiesta (€) 58.000,00 50.000,00 94.000,00 
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Prezzo di 
vendita (€/mq) 

743,59 223,21 474,75 

Piani 2 2 2 

Condizioni di 
manutenzione 

Buone  Buone buone 

Livello 
impiantistico 

Ordinario Ordinario ordinario 

Esposizione Buona Buona Nomale  

Presenza 
ascensore 

NO No NO 

Presenza box 
auto 

No SI No  

Presenza posti 
auto 

Si Si Si  

Presenza 
cantine 

NO SI Si  

Presenza area 
Esterna 
esclusiva 

SI SI SI 

Altro Giardino Giardino Giardino 

Fonte Atto di compravendita Atto di compravendita Atto di compravendita 

 

AGGIUSTAMENTI 

 COMPARABILE A COMPARABILE B 

 

COMPARABILE C 

 

SUBJECT 

 

Ubicazione % 0% 0% 0% semicentrale  

Appeal Archit. e caratteristiche generali del fabbricato % 

Stato manutentivo % -5 % -5% -5% Scarso 

Livello impiantistico % -5 % -5 % -5% Scarso  

Dimensioni % 50% 50% 50% 460,15 mq 

Altro %     

Trattativa commerciale % 0% 0% 0%  
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Totale aggiustamento 

Valore unitario di mercato 
aggiustato 

 

40% 

 

 

1041,02 

30% 

 

 

 290,17 

30% 

 

 

  617.18 

 

 

SINTESI DI STIMA  

(Val. unitar. unità A + Val. unitar. unità B + Valore unitar. unità C) /3 = Valore unitario medio di 

stima 

(€ 1041,02 + € 290,17+ € 617,18) /3 = € 649,45 

Valore di mercato: € 649.45 x mq 460.15 = € 298.844,41  ~ € 299.000,00  

 

DETERMINAZIONE DEL VALORE NORMALE 

“Disposizioni in materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale 
dei fabbricati di cui all’art. 1 comma 307 della Legge 27.12.2006, n. 296 (Legge finanziaria 2007)” 

Valore normale (VN) = Valore normale unitario x SO (mq) 

Valore Normale unitario = Val OMI min. + [(Val OMI max – Val OMI min) x K] x CSM 

SO = superficie omogeneizzata in mq. 

Dove  

K = ( K1 (taglio superficie) + 3 x K2 (livello di piano)) /4 

– K1 = coefficiente taglio superficie, funzione della SO , pari a 

1 per SO fino a 45 mq 

0,8 per SO da 45 mq a 70 mq 

0,5 per SO da 70 mq a 120 mq 

0,3 per SO da 120 mq a 150 mq 

0 per SO oltre 150 mq 

– K2 = coefficiente livello di piano (solo per fabbricati plurifamiliari), pari a 
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 0 per seminterrato 

0,2 per piano terra 

 0,4 per piano primo 

0,5 per piano intermedio 

0,8 per ultimo piano 

1 per piano attico 

– CSM = coefficiente di stato manutentivo, pari a 1,3 se l'immobile è da considerarsi di nuova costruzione, e 
pari a 1 negli altri casi, nel nostro caso lo stato di disuso del compendio e la mancata manutenzione degli 
ultimi anni si utilizza un valore pari a 0,92. Per il coefficiente di taglio superficiario, essendo il fabbricato di 
superficie di mq 460,15  si adotta K1 uguale a 0,0. Il coefficiente di livello di piano, essendo un fabbricato 
residenziale posto al piano terreno e primo , si adotta  K2 uguale a 0,30 

Complesso residenziale 

K = (0,0 + 3 x 0,30) / 4 = 0,225 

Valore unitario =  € 800,00 + [ (€ 1050,00 - € 800) x 0,225 ] x 0.92 = €  787.75      

Valore Normale (VN) = €  787.75 x mq.  460,15  = € 362.483,16 ~ € 362.000,00  

 

DETERMINAZIONE DEL VALORE NORMALE INTEGRATO 

(Valore normale OMI + Valore comparato) / 2 

(€ 299.000,00 + € 362.000,00) / 2 = € 330.500,00 ~ € 330.000,00 

 

VALORE TOTALE DEL COMPLESSO OGGETTO DI STIMA € 330.000,00 

Nel caso dei fabbricati si ritiene invece più corretto confrontare tali valori anche con quelli 
dell’OMI inquanto per nostra esperienza il valore degli immobili fabbricativi seppur sempre 
massivo è suddiviso in micro zone e quindi sicuramente più attendibile e veritiero nella ricerca del 
valore di mercato degli immobili. 
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15 - VALUTAZIONE EX CHIESA PARROCCHIALE 

Per effettuare la valutazione della ex chiesa viene utilizzato il procedimento del costo di 

costruzione deprezzato inquanto vi è assenza di mercato dei beni similari in epoca 

recente. Nel nostro caso viene determinato il costo di costruzione del fabbricato realizzato 

con metodologie e prezzi attuali e poi deprezzato vista l’attuale situazione fatiscente 

dell’immobile. 

Valore di Mercato = Cc X % D 

Cc = costo di costruzione e oneri indiretti 

D   = % di deprezzamento 

15. A - Determinazione costo di costruzione 

Per determinare il costo di costruzione si è preso a riferimento il prezziario della 

Regione Toscana del 2023 e il preziario DEI riferito al primo semestre del 2022 ed 

è stato determinato che per la realizzazione di tale immobile è necessario un costo 

pari a € 950,00 a mq, quindi: 

Cc =  costo €/mq x SE  

Cc = 950,00 €/mq x 153 mq = € 145.350,00   

15.B - Determinazione del deprezzamento 

Bisogna tener presente che con il passare del tempo un immobile subisce una 

perdita di valore che è determinata dalla differenza tra il valore di mercato a nuovo 

e il valore di mercato nel momento successivo della sua vita utile. 

Nel nostro caso per determinare il deprezzamento del bene prenderemo come 

riferimento il deterioramento fisico dovuto dal trascorrere del tempo, e terremo coto 

del periodo di anni della costruzione e degli interventi di manutenzione, il metodo 

che viene utilizzato è quello della scomposizione che consiste nel ricercare il 

deprezzamento del bene durante la sua vita economica attraverso il 

deprezzamento di ciascuna componente dell’immobile.    
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Per componenti dell’immobile prenderemo in considerazione tre principali categorie 

che con le relative percentuali di incidenza opportunamente suddivise 

Componente Incidenza per categoria di opera 

Struttura 75% 

Finiture 25% 

impianti 5% 

 

Abbiamo poi attribuito a queste componenti la corrispondente vita utile economica 

oltre all’età apparente che dipende dalle condizioni di manutenzione effettive alla 

data odierna 

Categoria struttura finiture impianti 

Vita utile 100 anni 30 anni 20 anni 

Età effettiva 90 anni 25 anni 18 anni 

incidenza 75% 25% 5% 

  

Quindi si ottiene: 

Strutture (100:75%) = (90:x) 

X = (75% x 90) / 100 = 67,50 %  

Finiture (30:25%) = (25:x) 

X = (25% x 25) / 30 = 20,83 %  

Impianti (20:5%) = (18:x) 

X = (5% x 18) / 20 = 4,50 %  

Percentuale media di deprezzamento 

(% strutture + % finiture + % impianti) /3 = 

( 67,50% + 20,83% + 4,50% ) /3 = 30,94 % 
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Valore di mercato = Costo di costruzione X % di Deprezzamento 

€ 145.350,00 x 30,94% = € 44.971,29  approssimato a € 45.000,00 

 

VALORE EX CHIESA OGGETTO DI STIMA € 45.000,00 

 

 16 - DETERMINAZIONE DEL VALORE COMPLESSIVO DEL COMPENDIO 

IMMOBILIARE 

DESCRIZIONE VALORE TOTALE DETERMINATO 

COMPLESSO IMMOBILIARE € 330.000,00 

EX CHIESA € 45.000,00 

TERRENO AGRICOLO € 18.000,00 

IMPORTO COMPLESSIVO € 393.000,00 

 

17 - Epoca di riferimento 

Il sopralluogo per determinare il valore di mercato è stato eseguito a Settembre 2022, a 

tale sopralluogo si riferisce la medesima perizia e non sono presenti avvenimenti 

particolari e/o fluttuazioni del mercato immobiliare che in questo lasso di tempo possono 

influenzare la valutazione stessa 

18 – NOTE 

Non sono presenti nell’area in oggetto fattori che potrebbero influire sul valore del bene, 

come ad esempio la presenza di sostanze nocive o non più ammesse dalla normativa 

vigente (amianto, freon etc.) e non sono presenti fonti inquinanti per i terreni e le 

falde acquifere (presenza di serbatoi interrati, depuratori non monitorati, depositi di 

carburante o altre sostanze chimiche, etc.). 

Si fa presente che dai rilievi effettuati il cancello in ferro all’ingresso del compendio 

immobiliare è posto precisamente in area demaniale e non nel preciso punto di confine 
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catastale; tale dato di fatto pur non incidendo sul valore immobiliare è da considerare e far 

presente a futuri acquirenti;  

 

sono inoltre presenti nei terreni agricoli olivati alcuni manufatti in legno di piccole 

dimensioni posati senza alcun titolo abilitativo e quindi da rimuovere.       
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19 - CONCLUSIONE E INDICAZIONI 

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto è possibile indicare il 

più probabile valore di mercato del complessivo compendio immobiliare oggetto di stima, 

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, in: 

 

€ 393.000,00 (Euro trecentonovantatremilaeuro//00) 

 

 

Lì, 19.04.2023 

 

Firma del Tecnico Valutatore       

 

C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8



Documentazione fotografica Compendio immobiliare “Riccardi”                                                                                                       
   
 
 

VALUTAZIONE TECNICO – ESTIMATIVA 

 

ALLEGATI ALLA PERIZIA DEL COMPENDIO OGGETTO DI 
STIMA  

 
Indirizzo del bene da stimare 
Localita’ Montecchio Vesponi, 

                                            Comune di Castiglion Fiorentino (AR) 
                                                    Voc. “Madonna di Riccardi” 
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ALLEGATI 

All. 1 – NTA art. 38 

All. 2 – NTA art. 79 

All. 3 – Schedatura immobile 

All. 4 – Visure 

All. 5 – Mappa catastale 

All. 6 – Planimetrie degli immobili 

All. 7 – Valori agricoli medi degli ultimi 5 anni 

All. 8 – Valori OMI 

All. 9 – Documentazione fotografica 

All. 10 – Contratti notarili pubblici per comparabili terreni (tre contratti) 

All. 11 – Contratti notarili pubblici per comparabili fabbricati (tre contratti) 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/04/2023 - n. T283552 - Richiedente: BLDMSM70C06A390E

Data: 19/04/2023 - n. T283552 - Richiedente: BLDMSM70C06A390E

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/04/2023 - n. T283552 - Richiedente: BLDMSM70C06A390E

Data: 19/04/2023 - n. T283552 - Richiedente: BLDMSM70C06A390E

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 1
9/

04
/2

02
3 

- C
om

un
e 

di
 C

A
ST

IG
LI

O
N

 F
IO

R
EN

TI
N

O
(C

31
9)

 - 
< 

 F
og

lio
 7

4 
- P

ar
tic

el
la

  5
76

 - 
Su

ba
lte

rn
o 

3 
> 

- U
iu

 g
ra

ffa
ta

LO
C

A
LI

TA
' M

O
N

TE
C

C
H

IO
 n

. 1
 P

ia
no

 S
1-

T 
- 1

-2

A
R

01
93

48
7 

   
   

   
06

/1
1/

20
13

C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Rettangolo

Maria
Macchina da scrivere
ALLEGATO 6

Maria
Rettangolo

Maria
Rettangolo

Maria
Rettangolo

Maria
Rettangolo

Maria
Matita



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Macchina da scrivere
ALLEGATO 7

Maria
Rettangolo



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Rettangolo



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Rettangolo



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Rettangolo



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Rettangolo



C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8

Maria
Macchina da scrivere
ALLEGATO 8

Maria
Rettangolo



Documentazione fotografica Compendio immobiliare “Riccardi”                                                                                                       
   
 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA – ALLEGATO 9 

 

VISTE DEL TERRENO OGGETTO DI STIMA 
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VISTE ESTERNE DEL COMPENDIO OGGETTO DI STIMA 
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VISTE INTERNE DEL COMPENDIO OGGETTO DI STIMA 
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VISTA PANORAMICA DAL COMPENDIO  
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1 COMPARABILE



  

Repertorio n. 150121   Raccolta n. 30191 

VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventuno, il giorno dodici novembre. 

(12 novembre 2021) 

Nel mio studio in Arezzo, piazza Guido Monaco n. 11. 

Davanti a me FABRIZIO PANTANI notaio in Arezzo, iscritto al 

Collegio Notarile di Arezzo,  sono presenti i signori: 

- ANGORI ENRICO, nato in Castiglion Fiorentino il 28 marzo 1945, 

residente in Castiglion Fiorentino, località Montecchio n. 230, 

codice fiscale NGR NRC 45C28 C319Y; 

- PELUCCHINI ANNA MARIA, nata in Cortona il 24 luglio 1945, 

residente in Castiglion Fiorentino, località Montecchio n. 230, 

codice fiscale PLC NMR 45L64 D077Y; 

- LUNGHINI SIMONE, nato in Prato il 27 maggio 1979, residente in 

Castiglion Fiorentino, via Fratelli Rosselli n. 21, codice fiscale 

LNG SMN 79E27 G999K. 

I comparenti, della cui identità personale io notaio sono certo, 

convengono e stipulano quanto segue. 

ARTICOLO 1 

I coniugi signori ANGORI ENRICO e PELUCCHINI ANNA MARIA, ciascuno 

per la quota indivisa di un mezzo ed unitamente in solido tra loro 

per l'intera piena proprietà, vendono al signor LUNGHINI SIMONE, 

che accetta e compra, il seguente immobile posto in Comune di 

Castiglion Fiorentino, località Montecchio: 

- appezzamento di terreno agricolo della superficie catastale 

complessiva di are 19.55 (are diciannove, centiare cinquanta-

cinque), confinante con Gambini, Goti, Ghezzi, salvo altri, 

censito in Catasto Terreni del Comune di Castiglion Fiorentino, 

in ditta aggiornata, foglio 74 

particella 354 di Ha 0.15.75 r.d.e. 2,44; 

particella 357 di Ha 0.03.80 r.d.e. 0,59. 

ARTICOLO 2 

Il prezzo della vendita è convenuto in euro 15.000,00 (quindicimila 

virgola zero zero). 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1 comma 63 della legge 27 

dicembre 2013 n. 147, modificato dalla legge 4 agosto 2017 n. 124, 

le parti, dichiarandosi edotte della disciplina in materia di 

"deposito prezzo", non fanno richiesta del versamento su apposito 

conto corrente dedicato intestato a me notaio delle somme atte al 

pagamento del prezzo stesso, dichiarando altresì di non avermi 

conferito alcun espresso incarico in tal senso. 

Le parti, da me notaio rese edotte - ai sensi dell'articolo 76 del 

D.P.R. 445/2000, con riferimento alla legge 4 agosto 2006 n. 248 

- sulle responsabilità sia penali che amministrative, nonché sui 

poteri di accertamento dell'Amministrazione Finanziaria in caso 

di omessa, incompleta o mendace dichiarazione, dichiarano: 

a) che il prezzo come sopra convenuto è stato pagato, su espressa 

richiesta e indicazione della parte venditrice, con le seguenti 
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modalità: 

- assegno bancario non trasferibile n. 1003623504 tratto sulla 

Banca Tema emesso in data odierna all'ordine di ngori Enrico di 

euro 15.000,00. 

Accettando tale forma di pagamento la parte venditrice rilascia 

alla parte acquirente quietanza di saldo con la firma del presente 

atto, rinunciando all'ipoteca legale; 

b) di non essersi avvalse di un mediatore. 

ARTICOLO 3 

Agli effetti della Legge 19 maggio 1975 n. 151: 

- i signori Angori Enrico e Pelucchini Anna Maria dichiarano di 

essere tra loro coniugi in regime di comunione legale dei beni; 

- il signor Lunghini Simone dichiara di essere coniugato in regime 

di separazione dei beni. 

ARTICOLO 4 

L'immobile in contratto è pervenuto alla parte venditrice per 

acquisto con atto ricevuto dal notaio Gino Mottola di Castiglion 

Fiorentino in data 29 aprile 1982 repertorio n. 294, registrato 

ad Arezzo il 6 maggio 1982 al n. 2292 serie 963, trascritto presso 

la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Arezzo in data 5 

maggio 1982 al n. 3926 registro particolare. 

ARTICOLO 5 

La vendita è fatta ed accettata a corpo e non a misura con tutti 

gli annessi, accessori, pertinenze, dipendenze, usi, servitù 

attive e passive, queste ultime se ed in quanto apparenti o 

legalmente costituite (tra cui le servitù attive e passive di passo 

costituite e disciplinate nel citato atto di provenienza di cui 

al precedente articolo 4), nello stato di fatto e di diritto in 

cui l'immobile si trova e così come visto e ritenuto di gradimento 

dalla parte acquirente, libero da persone e cose. 

ARTICOLO 6 

La parte venditrice garantisce la piena proprietà e disponibilità 

dell'immobile in contratto e la sua libertà da pesi, vincoli, 

ipoteche, privilegi, anche fiscali, sequestri, pignoramenti, 

diritti di prelazione da parte di terzi, trascrizioni pregiu-

dizievoli, offrendo garanzia per l'evizione. 

ARTICOLO 7 

Si allega al presente atto sotto lettera A, omessane la lettura 

per dispensa ricevutane dai comparenti, un certificato di de-

stinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Castiglion 

Fiorentino in data 4 novembre 2021 protocollo n. 26155, con 

dichiarazione e garanzia della parte venditrice che dopo la data 

del rilascio non sono intervenute modifiche degli strumenti 

urbanistici e che quanto venduto non è interessato dai vincoli e 

divieti di cui alla legge 21 novembre 2000 n. 353. 

ARTICOLO 8 

Gli effetti civili e fiscali del presente atto, compresa l'im-

missione in possesso, decorrono da oggi. 

ARTICOLO 9 
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Le parti dichiarano che tra loro non esiste alcun rapporto di cui 

all'art. 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131. 

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della parte 

acquirente. 

ARTICOLO 10 

I comparenti prestano il loro consenso al trattamento dei dati 

personali in relazione alla presente operazione ed alla loro 

conservazione nella banca dati in conformità delle vigenti di-

sposizioni legislative e dichiarano di aver ricevuto da me notaio 

la relativa informativa ai sensi delle leggi vigenti. 

Richiesto, io notaio ho ricevuto il presente atto che, datti-

loscritto da persona di mia fiducia e completato a mano da me notaio 

su tre pagine fin qui di un foglio, è stato da me letto ai 

comparenti, i quali, a mia domanda, lo dichiarano conforme alla 

loro volontà e con me lo sottoscrivono alle ore 12.35. 

F.TO: ANGORI ENRICO, PELUCCHINI ANNA MARIA, LUNGHINI SIMONE, 

FABRIZIO PANTANI NOTAIO L.S.. 
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Certifico io sottoscritto Fabrizio Pantani notaio in Arezzo che la presente copia su 

supporto informatico è conforme all'originale su supporto cartaceo conservato nella mia 

raccolta. 

Arezzo, 12 novembre 2021. 

Firmato: Fabrizio Pantani Notaio L.S.. 
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    Repertorio n. 227 Raccolta n. 202
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno ventuno del mese di settembre

 21 SETTEMBRE 2020
In Castiglion Fiorentino, presso il mio studio, sito in Piaz-
za Emanuele Petri n. 23.
Innanzi a me, Avv. SARA TRENI, Notaio in Castiglion Fiorenti-
no, iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Arezzo

SONO PRESENTI
- quale parte venditrice:
- NOCENTINI LUCIA, nata a Castiglion Fiorentino, in data 21
aprile 1939, residente in Castiglion Fiorentino, località
Montecchio, n. 150/A, codice fiscale: NCN LCU 39D61 C319I;
- SEGANTINI Alberta, nata a Castiglion Fiorentino, in data
18 giugno 1962, residente in Castiglion Fiorentino, Via San
Antonino n. 135, codice fiscale: SGN LRT 62H58 C319J;
- SEGANTINI Antonella, nata a Castiglion Fiorentino, in data
05 novembre 1960, residente in Cortona, Via dei Mori n. 19,
codice fiscale: SGN NNL 60S45 C319B;
quale parte acquirente:
- PELUCCHINI Simone, nato ad Arezzo in data 06 ottobre 1993,
residente in Castiglion Fiorentino, Località Montecchio, Via
G.B. Schiatti n. 47, codice fiscale: PLC SMN 93R06 A390C.
I comparenti, della cui identità personale io notaio sono
certo, mi dichiarano di essere in possesso di tutti i dirit-
ti civili e di non essere sottoposti a procedure concorsua-
li, anche in fase istruttoria, e a provvedimenti, anche pena-
li, che ne limitino la capacità di agire, mi richiedono di
ricevere il presente atto al quale

PREMETTONO CHE
- in data 30 novembre 2016, in Foiano della Chiana, è decedu-
to il signor SEGANTINI Mario, nato a Castiglion Fiorentino
in data 22 maggio 1932, giusta certificato di morte rilascia-
to dall'ufficiale dello stato civile del comune di Casti-
glion Fiorentino in data 19 settembre 2020, n. 40 - 2 -B -
2016, che, in originale, si allega al presente atto sotto la
lettera "A" ed in forza della dichiarazione di successione
registrata ad Arezzo, in data 12 febbraio 2018 al n. 280,
vol. 9990, trascritta ad Arezzo in data 23 febbraio 2018,
R.P. n. 1956  la cui successione è regolata per legge;
- eredi legittimi del defunto signor SEGANTINI Mario sono il
coniuge NOCENTINI LUCIA e i figli SEGANTINI Alberta, SEGANTI-
NI Antonella e SEGANTINI Alfio;
- in data 23 gennaio 2017, in Arezzo, è deceduto il signor
SEGANTINI Alfio, nato a Castiglion Fiorentino in data 23 ago-
sto 1967, giusta certificato di morte rilasciato dall'uffi-
ciale dello stato civile del comune di Castiglion Fiorentino
in data 19 settembre 2020, n. 88 - 2 - B - 2017, che, in ori-
ginale, si allega al presente atto sotto la lettera "B" ed

Avv. Sara Treni
N O T A I O

1

Registrato ad Arezzo
il
al n°
Serie
Euro

Trascritto ad Arezzo
il
R.G. n.
R.P. n.

Trascritto ad Arezzo
il
R.G. n.
R.P. n.

Trascritto ad Arezzo
il
R.G. n.
R.P. n.
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in forza della dichiarazione di successione registrata ad A-
rezzo in data 19 luglio 2017 al n. 1164, vol. 9990, trascrit-
ta ad Arezzo in data 23 luglio 2018, R.P. n. 8481  la cui
successione è regolata per legge;
- eredi legittimi del defunto signor SEGANTINI Alfio sono la
madre NOCENTINI LUCIA, e le sorelle SEGANTINI Alberta e SE-
GANTINI Antonella.
Tutto ciò premesso da costituire parte integrante e sostan-
ziale del presente atto i comparenti stipulano e convengono
quanto segue.

ARTICOLO 1 - CONSENSO E OGGETTO
Le signore NOCENTINI Lucia, SEGANTINI Alberta e SEGANTINI An-
tonella, rispettivamente per le quote di 26/36 (ventisei
trentaseiesimi), 5/36 (cinque trentaseiesimi) e 5/36 (cinque
trentaseiesimi) e congiuntamente per l'intero, vendono al si-
gnor PELUCCHINI Simone, che accetta ed acquista, la piena
proprietà dei seguenti terreni agricoli, siti in Comune di
Castiglion Fiorentino, località Montecchio confinante con
proprietà VESTRINI, proprietà BROCCHI, proprietà BASTRENGHI
salvo altri; distinti al Catasto Terreni del Comune di Casti-
glion Fiorentino come segue:
- foglio 74, particella 429, uliveto, classe 2, are 06 e ca
36  R.A. 1,97 (uno virgola novantasette) Euro , R.D. 1,97 (u-
no virgola novantasette);
- foglio 74, particella 434, uliveto, classe 2 , are 12 e ca
43 R.A. Euro 3,85 (tre virgola ottantacinque), R.D. Euro
3,85 (tre virgola ottantacinque).
La parte venditrice dichiara e garantisce che il terreno in
oggetto non è concesso ad alcuno in locazione, affitto, colo-
nia o mezzadria e che non sussiste alcuno dei requisiti pre-
visti dalle leggi vigenti per l'esercizio del diritto di pre-
lazione da parte di eventuali aventi diritto.

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI IMMOBILIARI
La vendita in oggetto viene effettuata a corpo e non a misu-
ra, nello stato di fatto e condizione di diritto in cui quan-
to in oggetto si trova, come visto e gradito dalla parte ac-
quirente, con tutte le parti comuni, con annessi e connessi,
adiacenze e pertinenze, attinenze, servitù attive e passive,
apparenti e non apparenti, e con cessione di tutti i diritti
quali attualmente esistono, così come risultano dalla Legge,
dal titolo di provenienza e dai titoli cui esso si riferisce.

ARTICOLO 3 - PREZZO
I comparenti convengono che il prezzo della presente vendita
è di complessivi Euro 8.000,00 (ottomila).
All'uopo i comparenti, consapevoli delle conseguenze penali
cui sono soggette in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi
del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, in sostituzione dell'at-
to di notorietà, dichiarano, sotto la propria responsabi-
lità, in relazione a quanto stabilito dalle vigenti disposi-
zioni in materia:
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a) che tale prezzo è stato regolato mediante assegno banca-
rio non trasferibile n. 0002562910-12, tratto sulla banca po-
polare di Cortona società cooperativa a responsabilità limi-
tata - filiale di Castiglion Fiorentino, in data odierna, al-
l'ordine della signora NOCENTINI Lucia.
Così regolato il prezzo, la parte venditrice rilascia ampia
e liberatoria quietanza, salvo buon fine;
b) che i comparenti non si sono avvalsi dell'opera di un me-
diatore;
c) di essere stati resi edotti da me Notaio della facoltà di
cui all’art. 1, commi 63 seguenti della Legge 27 dicembre
2013 n. 147, come modificati dalla Legge 14 agosto 2017 n.
124, e di non volersi avvalere di tale facoltà.

ARTICOLO 4 - DISPOSIZIONI URBANISTICHE
Ai sensi e per gli effetti delle vigenti leggi in materia ur-
banistica, la parte venditrice, consapevole delle conseguen-
ze penali cui è soggetta in caso di dichiarazioni mendaci,
ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara:
- che non sono intervenute modificazioni negli strumenti ur-
banistici successivamente alla data di rilascio del certifi-
cato di destinazione urbanistica, rilasciato il 1 settembre
2020 , Prot. n° 19441 da parte del Comune di Castiglion Fio-
rentino che, in originale, si allega al presente atto sotto
la lettera "C";
- garantisce che non le è stata fino ad oggi notificata alcu-
na ordinanza accertante l'effettuazione di lottizzazione a
scopo edificatorio non autorizzata;
- il terreno stesso non è vincolato ai sensi della Legge 21
novembre 2000 n. 353;
- che su quanto in oggetto non insiste alcuna costruzione,
rudere o manufatto né gravano oneri reali di cui all'art.
253 del D.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 intitolato "Norme in ma-
teria ambientale".

ARTICOLO 5 - POSSESSO
La parte acquirente viene immessa fin dalla data del presen-
te atto nel possesso del cespite in oggetto, libero da perso-
ne e cose e dalla data del 23 settembre 2020 ne godrà i frut-
ti e ne sopporterà gli oneri.

ARTICOLO 6 - GARANZIE E PROVENIENZA
La parte venditrice:
- garantisce la parte acquirente da ogni ipotesi di evizio-
ne, sia totale che parziale, dichiarando all'uopo che su
quanto in oggetto non gravano trascrizioni, iscrizioni pre-
giudizievoli, privilegi e diritti di terzi in genere che pos-
sano pregiudicare, anche parzialmente, l'acquisto.
Quanto alla provenienza si rinvia alle premesse al presente
atto.
Il presente atto costituisce accettazione tacita dell'ere-
dità lasciata dai defunti signori SEGANTINI Alfio e SEGANTI-
NI Mario.
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ARTICOLO 7 - IPOTECA LEGALE
La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale di cui al-
l'art. 2817 c.c.

ARTICOLO 8 - REGIME PATRIMONIALE
Ai sensi della legge 151 del 19 maggio 1975.
- la signora NOCENTINI Lucia dichiara di essere in stato ci-
vile libero;
- la signora SEGANTINI Alberta dichiara di essere coniugata
in regime di comunione legale dei beni, ma che quanto vendu-
to costituisce suo bene personale ai sensi dell'articolo 179
lett. b cod. civ.;
- la signora SEGANTINI Antonella dichiara di essere in stato
civile libero;
- il signor PELUCCHINI Simone dichiara di essere in stato ci-
vile libero.

ARTICOLO 9 - DICHIARAZIONI FISCALI
I comparenti dichiarano:
- di non essere parenti in linea retta e di non essere in
rapporto di coniugio tra parte dante causa e parte avente
causa.
- che quanto in oggetto rientra tra i terreni agricoli e re-
lative pertinenze e pertanto è soggetto ad imposta di regi-
stro con aliquota del 15% (quindici per cento).

ARTICOLO 10 - PRIVACY
I comparenti

DICHIARANO:
- di essere state esaustivamente informate dei diritti ad es-
se riconosciuti dal D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 (codice in
materia di protezione dei dati personali) e che i dati perso-
nali riportati nel presente atto e da esse stesse comunicati
e confermati, nonché i dati personali eventualmente forniti
dalle parti stesse nell'ambito dell'adeguata verifica della
clientela richiesta ai fini della normativa antiriciclaggio,
saranno trattati e conservati con sistemi informatici per
dare idonea pubblicità al presente atto, secondo la sua natu-
ra, presso tutti i competenti uffici ove la normativa vigen-
te prevede siano registrati/trascritti/annotati/volturati
e/o comunque comunicati e per adempiere agli obblighi di con-
servazione e/o comunicazione previsti dalle vigenti norme
nell’espletamento delle funzioni notarili e da altre norme
integrate dal provvedimento dell’UIC 24/02/2006 pubblicato
sulla G.U. n. 82/2006 - supplemento ordinario n. 87;
- di essere state informate della obbligatorietà delle comu-
nicazioni di cui innanzi e di prestare il proprio consenso a
che i suddetti dati personali vengano trattati ai soli fini
e nei limiti di cui sopra secondo il codice di deontologia
professionale a cura del Notaio rogante quale responsabile
del trattamento e dai suoi dipendenti e collaboratori.

ARTICOLO 11 - SPESE
Tutte le spese relative al presente atto e ad esso conseguen-
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ti sono a carico della parte acquirente, che espressamente
le assume.
Le spese dell'accettazione tacita dell'eredità cedono a cari-
co della parte venditrice che espressamente le assume.
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato
dichiarando di averne piena ed esatta conoscenza.
E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del quale
ho dato lettura alle parti, che espressamente lo approvano.
Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia e da
me e in parte a mano da me, l'atto si compone di tre fogli
per  nove pagine e fin qui della presente.
L'atto viene sottoscritto alle ore diciannove e trenta minu-
ti.
NOCENTINI LUCIA - SEGANTINI ALBERTA - SEGANTINI ANTONELLA -
PELUCCHINI SIMONE - SARA TRENI NOTAIO
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 La presente copia su supporto informatico in rispetto delle

regole tecniche di cui all'art. 3, comma 3 del Decreto del

Presidente del Consiglio dei Ministri del 30 marzo 2009 è

conforme all'originale documento su supporto analogico e si

rilascia per uso dei Registri Immobiliari ai sensi dell'art.

22 del d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82 e successive  modifiche.

Castiglion Fiorentino, 24 SETTEMBRE 2020

Firmato digitalmente: Sara Treni Notaio
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La presente copia su supporto informatico in rispetto delle 

regole tecniche di cui all'art. 3, comma 3 del Decreto del 

Presidente del Consiglio dei Ministri del 30 marzo 2009 è 

conforme all'originale documento su supporto analogico e si 

rilascia per uso dei Registri Immobiliari ai sensi dell'art. 

22 del d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82 e successive  modifiche.

Castiglion Fiorentino, 25 settembre 2020

Firmato digitalmente: Sara Treni Notaio
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conforme all'originale documento su supporto analogico e si 

rilascia per uso dei Registri Immobiliari ai sensi dell'art. 

22 del d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82 e successive  modifiche.

Castiglion Fiorentino, 25 settembre 2020

Firmato digitalmente: Sara Treni Notaio
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Macchina da scrivere
ALLEGATO 10

3 COMPARABILE



 

 

Repertorio n. 70860                          Raccolta n. 21779 

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il quindici ottobre duemilaventuno (15.10.2021) in Castiglion 

Fiorentino e nel mio studio in Corso Italia n.64. 

Innanzi a me notaio Giuseppe De Stefano, notaio in Castiglion 

Fiorentino, iscritto nel ruolo del Distretto di Arezzo,  

SI COSTITUISCONO: 

1) la società "MARIA VITTORIA BUDINI GATTAI E C. S.A.S." con 

sede in Cortona, frazione Camucia via Lauretana n. 1, capitale 

sociale euro 163.525,22 (centosessantatremila cinquecentoven-

ticinque virgola ventidue), numero di iscrizione presso il Re-

gistro delle Imprese di Arezzo-Siena, codice fiscale e partita 

IVA 01704900511, numero REA AR-132891, in questo atto rappre-

sentata da:  

- Maria Vittoria Budini Gattai, nata a Missaglia il 1 novembre 

1944, socio accomandatario e legale rappresentante della so-

cietà, domiciliata per la carica presso la sede sociale, a 

questo atto autorizzata in virtù dei poteri attribuiti dai vi-

genti patti sociali;  

2) Francesco Buccelletti, nato ad Arezzo il 7 aprile 1979, re-

sidente in Castiglion Fiorentino, località Santa Lucia n. 

149/C, codice fiscale BCCFNC79D07A390X, coniugato in regime di 

separazione dei beni, 

3) Stefano Buccelletti, nato ad Arezzo il 10 giugno 1983, re-
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sidente in Castiglion Fiorentino, località Santa Lucia n. 149, 

codice fiscale BCCSFN83H10A390F, coniugato in regime di sepa-

razione dei beni, 

3) Francesco Sandrelli, nato a Castiglion Fiorentino il 7 lu-

glio 1969, residente in Cortona, Via Lauretana n. 1, codice 

fiscale SND FNC 69L07 C319F.  

I costituiti, della cui identità personale io notaio sono cer-

to,  

convengono: 

la società "MARIA VITTORIA BUDINI GATTAI E C. S.A.S." vende a 

Francesco Buccelletti e Stefano Buccelletti, che acquistano in 

parti uguali, la piena proprietà della seguente unità immobi-

liare in Castiglion Fiorentino, e precisamente:  

--- zona di terreno posta alla località Montecchio, estesa ca-

tastalmente 6750 (seimilasettecentocinquanta) metri quadrati, 

confinante con: proprietà Giuseppe Buccelletti, proprietà Per-

feri/Storri, proprietà Bambini, residua proprietà della socie-

tà venditrice, proprietà Castello di Montecchio srl, proprietà 

Coccini Gailli, strada pubblica, salvo altri;  

riportata nel Catasto Terreni del Comune di Castiglion Fioren-

tino, foglio 74, come segue:  

- p.lla 66, are 43.70, uliveto, cl. 3, R.D. 6,77, R.A. 10,16, 

- p.lla 676 (ex 615/B a sua volta ex 31/parte), are 23.80, 

uliveto, cl. 2, R.D. 7,38, R.A. 7,38. 

La vendita comprende tutti i connessi diritti, accessori, ac-
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cessioni e pertinenze. 

Prezzo:  

Il prezzo è stato convenuto in complessivi euro 20.250,00 

(ventimiladuecentocinquanta) ed è stato corrisposto conte-

stualmente alla stipula del presente atto dalla parte acqui-

rente alla società venditrice che ne rilascia quietanza, ri-

nunziando all'ipoteca legale di cui all'art. 2817 del codice 

civile.  

La parte venditrice e la parte acquirente, da me notaio ri-

chiamate sulle sanzioni previste dal DPR 445/2000 e edotte 

circa le responsabilità penali in caso di dichiarazione menda-

ce nonché circa i poteri della Amministrazione Finanziaria e 

le sanzioni applicabili in caso di omessa, mendace od incom-

pleta indicazione dei dati, in relazione alle prescrizioni im-

poste dal D.L. 223 del 4.7.2006, dichiarano:  

- che la somma di euro 20.250,00 pattuita quale prezzo è stata 

corrisposta mediante assegno bancario 5027765140-08 emesso in 

data odierna, tratto su conto corrente presso Filiale di Ca-

stiglion Fiorentino di UBI Banca spa (oggi Intesa Sanpaolo 

spa), all'ordine della società venditrice e munito della clau-

sola di non trasferibilità; 

- che la presente cessione di immobile è stata conclusa senza 

intervento di alcun mediatore. 

Possesso:  

Il possesso viene trasferito sin d'ora alla parte acquirente 
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che da oggi ne godrà i frutti e ne sopporterà gli oneri.  

Garanzie:  

La parte venditrice garantisce da ogni ipotesi di evizione, 

dichiarando all'uopo che sul cespite venduto non gravano ga-

ranzie reali, vincoli derivanti da pignoramenti o sequestri, 

privilegi, oneri, diritti reali o personali che ne diminuisca-

no il pieno godimento e la libera disponibilità. 

La parte venditrice garantisce di essere al corrente con il 

pagamento di qualunque tassa od imposta comunque afferente 

l'immobile in oggetto, restando a suo carico quelle fino ad 

oggi dovute, anche se accertate od iscritte a ruolo in epoca 

successiva alla stipula del presente atto.  

Precisazioni: 

L'intervenuto Francesco Sandrelli, quale detentore della zona 

di terreno in oggetto in forza di contratto di comodato regi-

strato presso la Agenzia delle Entrate di Arezzo in data 

24.10.2006 al n. 7390 vol. 74 serie 3, dichiara di rinunziare 

ad esercitare il diritto di prelazione nell'acquisto dell'uni-

tà in oggetto a lui eventualmente spettante a norma di legge. 

La parte venditrice e Francesco Sandrelli altresì convengono 

di risolvere, limitatamente all'area in oggetto, il contratto 

di comodato sopra citato ed in merito altresì lo stesso Fran-

cesco Sandrelli dichiara di rinunziare alle eventuali miglio-

rie apportate al terreno, all'eventuale rimborso di quanto 

esistente sotto forma di lavori effettuati, concimi, sementi, 
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frutti pendenti, colture in atto ed a tutto quanto possa com-

petergli per legge o consuetudine. 

Provenienza:  

Il legale rappresentante della società venditrice dichiara che 

la stessa è divenuta titolare dei cespiti in oggetto in virtù 

dell'atto del notaio Giulia Badini di Borgo San Lorenzo in da-

ta 26.9.2001 rep. 9072 tr.tto il 15.11.2001 al n. 12787 con il 

quale è stata convenuta la scissione della società "Montecchio 

s.r.l.", quest'ultima derivante dalla trasformazione, convenu-

ta con atto dello stesso notaio in data 23.12.1998 rep. 8112 

tr.tto il 22.1.1999 al n. 917, della "Società Agricola La Fio-

rentina s.r.l.", a sua volta divenuta titolare dell'area in 

oggetto in virtù dalla trasformazione della "Società Agricola 

La Fiorentina s.p.a., convenuta con atto del medesimo notaio 

in data 13.10.1988 rep. 2954 tr.tto il 5.12.1989 al n. 10891. 

Normativa urbanistica:  

Il legale rappresentante della parte venditrice esibisce il 

certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune 

di Castiglion Fiorentino in data 7 ottobre 2021 - che si alle-

ga sub "A" e dalla cui lettura sono dispensato - dichiarando 

che dalla data del rilascio ad oggi non sono intervenute modi-

ficazioni alle prescrizioni da esso risultanti.  

Dichiarazioni fiscali  

Spese, imposte e tasse di trasferimento sono a carico degli 

acquirenti, i quali dichiarano che intendono avvalersi delle 
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vigenti agevolazioni previste a favore degli Imprenditori 

Agricoli Professionali e attestano di essere iscritti presso 

l'Albo I.A.P. tenuto presso la Anagrafe Regionale delle azien-

de agricole e di essere iscritti presso la relativa gestione 

previdenziale e assistenziale.  

Del presente atto, da me scritto con mezzo elettronico su due 

fogli per sei facciate, ho dato lettura alle parti che lo ap-

provano. Sottoscritto alle ore diciotto e trentacinque. 

F.to: - Maria Vittoria Budini Gattai 

     - Francesco Sandrelli 

     - Stefano Buccelletti 

     - Francesco Buccelletti 

     - Giuseppe De Stefano notaio (sigillo)  

* * * * * 
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Copia conforme all'originale munito delle firme prescritte dalla Legge. 

Castiglion Fiorentino, 22 ottobre 2021. 

F.to: Dott. Giuseppe De Stefano - Notaio 
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Maria
Macchina da scrivere
ALLEGATO 11

1 COMPARABILE



 

 

Repertorio n. 69581                          Raccolta n. 20819 

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il tre luglio duemilaventi (3.7.2020), in Castiglion Fiorenti-

no e nel mio studio in Corso Italia n.64. 

Innanzi a me dottor Giuseppe De Stefano, notaio in Castiglion 

Fiorentino iscritto nel ruolo del Distretto di Arezzo,  

si costituiscono: 

- Enrica Ligi, nata a Roma il 20 novembre 1959, residente in 

Roma, Via Alfredo Fusco n. 103, codice fiscale LGI NRC 59S60 

H501J  

- Santi Gheri, nato a Castiglion Fiorentino il 9 novembre 

1955, residente in Roma, Via Andersen n. 52, codice fiscale 

GHR SNT 55S09 C319N.  

I costituiti, della cui identità personale io notaio sono cer-

to,  

CONVENGONO 

Articolo 1: consenso ed oggetto 

Enrica Ligi (titolare di quota di 1/2 (un mezzo)) vende a San-

ti Gheri (già titolare di una quota pari ad 1/2 (un mezzo)), 

che acquista, una quota pari a 1/2 della piena proprietà della 

seguente unità immobiliare in Castiglion Fiorentino, e preci-

samente: 

--- appartamento costituente porzione di fabbricato ubicato 

alla Località Montecchio, distinto dal civico n. 96, su due 
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livelli, composto da soggiorno con angolo cottura al piano 

terra, camera, bagno e disimpegno al piano primo, corredato da 

zona di terreno di pertinenza esclusiva,  

confinante con: proprietà Bracci-Rapini, proprietà Ravai-

Tanganelli, proprietà Landucci-Navini, proprietà Lucattini, 

strada pubblica, salvo altri;  

l'edificio è riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di 

Castiglion Fiorentino, foglio 74, come segue:  

- p.lla 48, cat. A/4, Cl. 2, 3 vani, R.C. 131,70.  

La rappresentazione grafica relativa alla unità immobiliare 

urbana cui sono riferiti i suddetti dati catastali risulta 

dalla planimetria a corredo della denunzia in data 19.7.1991, 

che previa visione e sottoscrizione delle parti, si allega al 

presente atto sotto la lettera "A". 

La zona di terreno di pertinenza risulta riportata nel Catasto 

Terreni del Comune di Castiglion Fiorentino, foglio 74, come 

segue:  

- p.lla 60, uliveto, cl. 3, are 01.30, R.D. 0,20, R.A. 0,30.  

La vendita, che avviene a corpo e non a misura, comprende ogni 

connesso diritto, accessorio, accessione e pertinenza.  

Articolo 2: conformità catastale 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1-bis Legge 

27.2.1985 n. 52 la parte alienante ed intestataria catastale 

dichiara che i dati catastali e le sopra citata planimetria, 

depositata a corredo della suddetta denunzia, come in copia 
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allegata a questo atto, sono conformi allo stato di fatto. 

Articolo 3: precisazioni e provenienza 

I contraenti, in ordine al comune titolo di provenienza, ri-

chiamano l'atto ricevuto dal notaio Antonino Fabrizio in data 

17.6.1988 rep. 97056 (reg.to il 28.6.1988 al n. 1839 vol. 37, 

e tr.tto il 22.6.1988 al n. 6283), in virtù del quale acqui-

starono in regime di comunione legale dei beni l'immobile og-

getto del presente atto ed inoltre precisano che in data 

16.4.2010 il Tribunale di Roma con sentenza n. 13358, cronolo-

gico n. 6471, depositata in Cancelleria in data 11.6.2010, ha 

pronunciato la cessazione degli effetti civili del matrimonio 

tra essi. 

Articolo 4:prezzo 

Il prezzo, convenuto in complessivi euro 58.000,00 (cinquan-

tottomila), è stato corrisposto in parte prima d'ora ed in 

parte contestualmente alla stipula del presente atto dalla 

parte acquirente alla parte venditrice, che ne rilascia quie-

tanza e rinunzia all'ipoteca legale di cui all'art. 2817 del 

codice civile.  

I contraenti, da me notaio richiamati sulle sanzioni previste 

dal DPR 445/2000 e edotti circa le responsabilità in caso di 

dichiarazione mendace nonché circa i poteri della Amministra-

zione Finanziaria e le sanzioni applicabili in caso di omessa, 

mendace od incompleta indicazione dei dati, in relazione alle 

prescrizioni imposte dal D.L. 223 del 4.7.2006, dichiarano:  
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- che la somma pattuita quale prezzo è stata versata mediante 

assegni circolari 4101281437-06 di euro 18.000,00 (diciottomi-

la) in data 11.3.2020 e 5100580889-01 di euro 40.000,00 (qua-

rantamila) in data 30.6.2020, emessi da Banca CARIGE spa, 

all'ordine della venditrice e non trasferibili;  

- che la presente cessione di immobile è stata conclusa senza 

intervento di mediatori. 

Articolo 5: possesso 

Il possesso dell'immobile in oggetto è trasferito sin d'ora 

alla parte acquirente, che da oggi ne godrà i frutti e ne sop-

porterà gli oneri in via esclusiva.  

Articolo 6: garanzie 

La parte venditrice garantisce da ogni ipotesi di evizione, 

dichiarando che sui cespiti venduti non gravano garanzie rea-

li, vincoli derivanti da pignoramenti, sequestri, privilegi, 

oneri, prelazioni agrarie, diritti reali o personali che ne 

diminuiscano il pieno godimento e la libera disponibilità. 

La parte venditrice altresì garantisce di essere in regola ed 

al corrente con il pagamento di qualunque tassa od imposta af-

ferente il cespite in oggetto, restando comunque a suo carico 

quelle dovute fino alla data odierna, anche se accertate od 

iscritte a ruolo successivamente alla data odierna. 

Articolo 7: normativa urbanistica 

Per gli effetti della vigente normativa edilizia e urbanistica 

la parte venditrice, richiamata sulle sanzioni di cui all'art. 
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76 DPR 445/2000, dichiara che il fabbricato oggetto di questo 

atto è stato edificato anteriormente all'1 settembre 1967 e ed 

ha costituito oggetto di successive opere eseguite in virtù 

della Concessione edilizia n. 105 del 5.6.1992. 

In conseguenza, la parte venditrice garantisce che nessuna 

delle previsioni sanzionatorie contemplate dalla legge vigente 

normativa edilizia e urbanistica trova applicazione, obbligan-

dosi a tenere indenne la parte acquirente da qualsiasi sanzio-

ne, danno o molestia. 

La parte venditrice dichiara che gli impianti propri dell'im-

mobile in oggetto potrebbero non essere conformi alle vigenti 

disposizioni in materia di sicurezza e la parte acquirente, 

dichiarandosi pienamente edotta in materia, dichiara di pren-

dere atto dello stato degli impianti, sollevando la parte ven-

ditrice da ogni responsabilità e obbligo al riguardo.  

Ai sensi dell'art. 6 Dlgs 192/2005 e sue modifiche, si allega 

al presente atto sub “B” l'attestato di prestazione energetica 

relativo all'immobile in oggetto, redatto dal geometra Rossano 

Gallorini in data 10.6.2020; a sua volta, in merito la parte 

acquirente dichiara di avere ricevuto le informazioni e la do-

cumentazione, comprensiva dell'attestato, relativo alla pre-

stazione energetica della porzione immobiliare in oggetto. 

Articolo 8: dichiarazioni fiscali 

Ai soli fini della applicazione dell'imposta di registro, i 

contraenti dichiarano che il valore del fabbricato è di euro 
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57.600,00 (cinquantasettemilaseicento) mentre il valore della 

zona di terreno è di euro 400,00 (quattrocento).  

La parte acquirente, per gli effetti dell'art. 1 comma 497 

della L. 23.12.2005 n. 266, avendo ad oggetto il presente atto 

una cessione di immobile ad uso abitativo con relative perti-

nenze effettuata tra soggetti che non agiscono nell'esercizio 

di attività commerciali, artistiche o professionali, richiede 

che la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipo-

tecaria e catastale sia costituita dal valore dell'immobile 

determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 DPR 131/1986, 

indipendentemente dal corrispettivo pattuito. 

La parte acquirente dichiara che l'area in oggetto costituisce 

pertinenza del fabbricato di abitazione acquistato in forza 

del presente atto e richiede l'applicazione della disposizione 

di cui all'art. 23 comma 3 TUR con riferimento al richiamato 

art. 1 comma 497 L. 266/2005 nella interpretazione di cui alla 

risoluzione 149/E del 2008. 

Spese ed imposte di questo atto sono a carico della parte ac-

quirente.  

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.  

Del presente atto, da me scritto con mezzo elettronico su due 

fogli per sei facciate, oltre la settima sin qui, ho dato let-

tura ai costituiti che lo approvano.  

Sottoscritto alle ore dodici e ventiquattro. 

F.to: - Enrica Ligi 
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      - Santi Gheri 

      - Giuseppe De Stefano notaio (sigillo).  

* * * * * 
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Copia conforme all'originale munito delle firme prescritte dalla Legge. 

Castiglion Fiorentino, 13 luglio 2020. 

F.to: Dott. Giuseppe De Stefano - Notaio 
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Maria
Macchina da scrivere
ALLEGATO 11

2 COMPARABILE



Repertorio n. 4943                Raccolta n. 4067
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno cinque del mese di maggio

5 maggio 2020
In Arezzo, Galleria Valtiberina n. 9.
Davanti a me FERDINANDO LICENZIATI, Notaio in Monte San
Savino, iscritto al Collegio del Distretto Notarile di
Arezzo,

sono presenti
- NAVINI Fausto, nato a Castiglion Fiorentino il 5 novembre
1943, residente a Castiglion Fiorentino, via di Montecchio,
n. 94, codice fiscale NVN FST 43S05 C319J;
- LANDUCCI Dina, nata a Castiglion Fiorentino il 4 febbraio
1946, residente a Castiglion Fiorentino, via di Montecchio,
n. 94, codice fiscale LND DNI 46B44 C319K.
Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio
sono certo, mi chiedono di ricevere il presente atto con il
quale si conviene e stipula quanto segue.
ART. 1) CONSENSO E OGGETTO
Il signor NAVINI Fausto, con la riserva di cui infra, vende
alla signora LANDUCCI Dina che accetta e acquista, i
seguenti diritti sopra i seguenti beni:
A) il diritto di proprietà per la quota di 1/2 (un mezzo)
riservandosi il corrispondente diritto di abitazione,
sull'immobile uso abitazione posto in Castiglion Fiorentino
(AR), località Montecchio Vesponi e relativi accessori,
composto da soggiorno/pranzo, cucina, bagno, cantina e vano
scala, al piano terra; tre camere, due bagni, disimpegno e
studio al piano primo; un locale soffitta al piano
sottotetto, integrato da resede circostante esclusivo.
B) il diritto di piena proprietà per la quota di 1/2 (un
mezzo) sul locale garage insistente sul resede
dell'abitazione, ma in corpo separato;
C) il diritto di piena proprietà per la quota di 1/2 (un
mezzo) su piccolo appezzamento di terreno agricolo di
pertinenza dei suddetti beni, posto in adiacenza al resede,
della superficie catastale di mq. 1063 (millesessantatré).
Il tutto è distinto al Catasto del predetto Comune, in ditta
alla parte alienante (altresì conforme alle risultanze dei
Registri immobiliari ai sensi dell'art. 29, comma 1 bis,
secondo periodo, l. n. 52 del 1985), come segue:
Catasto Fabbricati del Comune di Castiglion Fiorentino,
foglio 74:
* particella 61 subalterno 1, località Montecchio piano T-1,
categoria A/2, classe 4, Consistenza vani 9,5, Superficie
Catastale mq. 224, Superficie Catastale Totale escluse aree
scoperte mq. 219, Rendita Catastale Euro 760,48 (quanto
all'abitazione e resede);
* particella 61 subalterno 2, località Montecchio piano S1,
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categoria C/6, classe 3, Consistenza mq. 30, Superficie
Catastale mq. 38, Rendita Catastale Euro 99,16 (quanto
all'autorimessa).
Catasto Terreni del Comune di Castiglion Fiorentino foglio
74, particella 62, uliveto, classe 2, mq. 1063, r.d. euro
3,29, r.a. euro 3,29.
Confini: Lucattini, Gheri, strada vicinale, salvo se altri.
Per una migliore identificazione del compendio immobiliare
sopra descritto, si fa espresso riferimento - anche ai fini
del citato art. 29, comma 1 bis, primo periodo, l. n. 52 del
1985, alle planimetria depositate in catasto (del 20
settembre 1991) e attualmente vigenti.
Ai sensi del citato art. 29, comma 1 bis, primo periodo, L.
n. 52 del 1985, la parte alienante dichiara la conformità
allo stato di fatto dei dati catastali e delle suddette
planimetrie, sulla base delle disposizioni vigenti in
materia catastale, e che non sono state presentate denunce
di variazione catastale ancora da introdurre in atti.
ART. 2) PREZZO, MODALITA' DI PAGAMENTO, MEDIAZIONE
Le parti dichiarano che il prezzo della presente vendita è
fissato, a corpo, in euro 50.000,00 (cinquantamila virgola
zero zero).
Agli effetti dell'art. 35, comma 21, d.l. n. 223 del 2006,
convertito nella l. n. 248 del 2006, le parti prendono atto
che, qualora il corrispettivo pattuito sia occultato anche
in parte, verranno applicate le sanzioni previste dall'art.
1, comma 498, l. n. 266 del 2005.
Le parti dichiarano che il prezzo come sopra convenuto è
stato pagato mediante l'assegno bancario non trasferibile
tratto in data odierna sulla Banca Cr Firenze Spa all'ordine
della parte venditrice, numero 7672438929-12.
La parte venditrice rilascia corrispondente quietanza di
saldo.
Ciascuna parte del presente atto dichiara di non avere
esercitato le facoltà di cui all'art. 1, comma 63, lett. c),
l. n. 147 del 2013 e, comunque, ove occorra, vi rinuncia
espressamente, dichiarando di essere stata edotta dal notaio
rogante del contenuto della citata norma.
Ai fini dell'art. 35, comma 22, d.l. n. 223 del 2006,
convertito dalla l. n. 248 del 2006, le parti dichiarano, ai
sensi degli artt. 38, 47 e 48 d.P.R. n. 445 del 2000,
previamente ammonite mediante richiamo delle sanzioni penali
previste dall'art. 76 citato d.P.R. per le ipotesi di
falsità in atto e dichiarazioni mendaci:
a) che le modalità di pagamento del corrispettivo sono
quelle sopra analiticamente indicate, e
b) ciascuna per quanto di propria spettanza di non essersi
avvalsi di alcuna mediazione.
ART. 3) IPOTECA LEGALE
La parte alienante rinuncia all'ipoteca legale.
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ART. 4) DIRITTO DI FAMIGLIA
I signori NAVINI Fausto e LANDUCCI Dina dichiarano essere
coniugati in regime di separazione dei beni.
ART. 5) PROVENIENZA
La parte alienante dichiara che quanto in oggetto è
pervenuto per atto di compravendita ai rogiti del Notaio
Vesci già di Cortona, in data 29 marzo 1979, rep. n.
7992/1877, trascritto in Arezzo il 21 aprile 1979 al n. 3364
di registro particolare.
ART. 6) MODALITA' DEL TRASFERIMENTO
Quanto in oggetto è trasferito a corpo e non a misura, nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova, stato che la
parte acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare,
con aderenze, accessioni e pertinenze, usi, comunioni,
servitù attive e passive se e in quanto legalmente
esistenti, e come posseduto, e con tutti i patti e
condizioni risultanti dal titolo di provenienza o ivi
richiamati.
ART. 7) GARANZIE
La parte alienante presta la garanzia per evizione; a tal
fine, garantisce la piena titolarità e disponibilità di
quanto in oggetto, e che lo stesso è libero da oneri,
vincoli, gravami, privilegi anche fiscali, iscrizioni o
trascrizioni pregiudizievoli, nonché da terzi aventi diritto
di prelazione.
La parte alienante garantisce, inoltre, che, relativamente a
quanto in oggetto, non è pendente o minacciata alcuna lite
avanti ad autorità giudiziarie, amministrative, fiscali,
ovvero a collegi arbitrali, e che non ha ragione di ritenere
che esistano i presupposti per l'insorgere di liti di alcun
genere.
La parte alienante presta la garanzia per i vizi, secondo la
disciplina degli artt. 1490-1495 cod. civ..
Le parti si dichiarano edotte della normativa sugli impianti
di cui al d.m. Sviluppo economico n. 37 del 2008.
Con riferimento agli impianti di cui all’art. 1 citato d.m.,
posti a servizio di quanto in oggetto la parte venditrice
dichiara che gli stessi sono funzionanti e conformi
all'epoca della loro realizzazione.
Ai sensi dell’art. 6, comma 3, d.lgs. n. 192 del 2005 sul
rendimento energetico nell'edilizia, la parte alienante
consegna l'attestato di prestazione energetica, dichiarando
che, successivamente alla data di rilascio, non sono stati
eseguiti interventi di ristrutturazione o riqualificazione
che abbiano modificato la classe energetica dell'edificio o
dell'unità immobiliare; ai sensi del citato art. 6, comma 3,
detto attestato si allega al presente atto sotto la lettera
"A".
Ai sensi dell'art. 6, comma 3, d.lgs. n. 192 del 2005, la
parte acquirente dà atto di aver ricevuto le informazioni e
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la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine
alla attestazione della prestazione energetica del compendio
immobiliare in oggetto.
ART. 8) URBANISTICA ED EDILIZIA
La parte alienante dichiara, ai fini del d.P.R. n. 380 del
2001 e della l. n. 47 del 1985, e s.m.i., in qualità di
proprietaria, che le opere in oggetto sono state realizzate
in ossequio ai seguenti provvedimenti e procedimenti
edilizi, tutti rilasciati dal e presentati presso il Comune
di Castiglion Fiorentino:
Concessione edilizia n.64 del 25 luglio 1978.
Domanda di Sanatoria n. 10938/86 del 26 settembre 1986;
Concessione Edilizia n.50 del 15 aprile 1992;
Concessione n.108 del 29 giugno 1995;
Autorizzazione Edilizia n.8 del 14 febbraio 2003 per lavori
di rifacimento pavimentazione esterna.
Provvedimenti e procedimenti tutti non annullati, né
decaduti, né divenuti inefficaci e non revocati, nonché in
conformità alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni
degli strumenti urbanistici.
La parte alienante dichiara, infine, che il compendio
immobiliare in oggetto non richiede ulteriore sanatoria ai
fini dell'art. 31 l. n. 47 del 1985, non è sottoposto a
provvedimenti sanzionatori di cui all'art. 41 della stessa
legge e non ha subito modifiche necessitanti previe licenze,
concessioni, permessi, denunce o segnalazioni certificate di
inizio attività, comunicazioni di inizio lavori, o
autorizzazioni, comunque denominate, garantendo la
conformità urbanistica di quanto in oggetto.
La parte alienante dichiara (e la parte acquirente ne prende
atto accettandolo) di non essere in possesso della
documentazione inerente l'agibilità del fabbricato, ma
garantisce che il medesimo ha tutti i requisiti di idoneità
dell'uso abitativo cui è destinato e che non è intervenuta
fino alla data odierna alcuna dichiarazione di inagibilità
ai sensi dell'articolo 222 R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.
ART. 9) CONSEGNA ED EFFETTI
Le parti dichiarano che quanto in oggetto è stato consegnato
alla parte acquirente in data odierna.
Gli effetti del presente atto decorrono, tra le parti, da
oggi.
ART. 10) DICHIARAZIONI FISCALI
Ai fini fiscali, la parte alienante dichiara che il
trasferimento di cui al presente atto non è effettuato
nell'esercizio di imprese o nell'esercizio di arti e
professioni.
Le parti dichiarano non sussistere rapporto rilevante ai
fini dell'art. 26 d.P.R. n. 131 del 1986.
La parte acquirente, dichiara, ai fini dell'art. 1, comma 1,
secondo periodo, Tariffa, Parte I, allegata al d.P.R. n. 131
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del 1986, che il trasferimento ha per oggetto una casa di
abitazione non classificata in categoria catastale A1, A8 o
A9 e relativa pertinenza e, inoltre, ai sensi della nota II
bis alla disposizione appena citata:
a) che l'immobile è ubicato nel comune di residenza di essa
parte acquirente;
b) di non essere titolare esclusivo dei diritti di
proprietà, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di
abitazione nel territorio del Comune in cui è ubicato
l'immobile acquistato;
c) di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il
territorio nazionale dei diritti di proprietà, usufrutto,
uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione
acquistata dalla stessa parte acquirente con le agevolazioni
disposte dalle norme richiamate nel 1° comma, lett. c) della
predetta nota.
La parte acquirente prende atto che si verificherà la
decadenza dai benefici fiscali invocati, qualora proceda
all'alienazione a titolo oneroso o gratuito del bene
acquistato prima che siano trascorsi cinque anni dalla data
odierna, salvo che non provveda all'acquisto di altro
immobile da adibire a propria abitazione principale nei
termini di legge.
Ai fini dell'art. 1, comma 497, l. n. 266 del 2005, la parte
acquirente dichiara di essere persona fisica che non agisce
nell'esercizio di attività commerciali, artistiche o
professionali e che oggetto della cessione è un immobile ad
uso abitativo e relative pertinenza (ivi compreso il terreno
agricolo adiacente) e richiede quindi che la base imponibile
ai fini dell'imposta di registro sia costituita dal valore
degli immobili determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e
5, d.P.R. n. 131 del 1986, che, al solo fine di agevolare la
liquidazione da parte dell'ufficio, si indica in euro
30.742,40 (trentamilasettecentoquarantadue virgola quaranta)
per la quota sull'abitazione;
euro 5.726,49 (cinquemilasettecentoventisei virgola
quarantanove) per la quota sull'autorimessa;
euro 185,06 (centottantacinque virgola zero sei) per la
quota sul terreno.
La parte alienante dichiara di essersi avvalsa di incentivi
fiscali per la riqualificazione energetica e/o per la
ristrutturazione degli edifici (c.d. "detrazione I.R.PE.F.")
che espressamente dichiara di riservarsi.
ART. 11) ANTIRICICLAGGIO E PRIVACY
I comparenti dichiarano di essere esaurientemente informati
in materia di prevenzione dell'utilizzo del sistema
finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi di attività
criminose e di finanziamento del terrorismo (D.Lgs. 21
novembre 2007, n. 231, e D.Lgs. 25 maggio 2017 n. 90), e di
essere consapevoli delle sanzioni penali previste dalla
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normativa in esame nel caso di omessa o falsa indicazione
delle generalità del soggetto, se diverso dal cliente, per
conto del quale si esegue l’operazione per cui è richiesta
la prestazione professionale.
Quindi ciascun comparente dichiara: - di non essere persona
politicamente esposta o suo familiare, e di non trattenere
notoriamente stretti legami con persone politicamente
esposte; - che i titolari effettivi dell’operazione
corrispondono a quanto dichiarato nel presente atto; - di
svolgere le seguenti professioni e attività lavorative:
* NAVINI Fausto: pensionato;
* LANDUCCI Dina: pensionata:
- che lo scopo della presente operazione è quello risultante
dal presente atto, e che non sussistono ulteriori finalità
in frode o contrarie a legge, anche ai sensi dell’art. 11
del D.Lgs. 10 marzo 2000 n. 74 (sottrazione al pagamento
delle imposte).
Ai sensi del D.Lgs 196/2003 e del regolamento UE 679/2016
GDPR, le parti: - dichiarano di aver ricevuto da me Notaio
tutte le informazioni sulla protezione dei dati personali e
di esprimere il consenso al trattamento dei suddetti dati,
anche se qualificabili come "categorie particolari di dati
personali", ad ogni fine di legge, per cui gli stessi
potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici
e sistemi telematici solo per fini connessi al presente
atto, dipendenti formalità ed effetti fiscali connessi;-
prestano infine già da ora, fino ad eventuale diversa
determinazione scritta da inoltrarmi con lettera
raccomandata, il detto consenso anche per il rilascio da
parte di me Notaio, di copie del presente atto e/o della
fattura relativa alla prestazione professionale, il tutto
eventualmente anche in via telematica, a chiunque ne faccia
richiesta, rinunciando ad eccezioni al riguardo.
ART. 12) SPESE
Le spese e competenze inerenti e conseguenti al presente
atto sono a carico della parte acquirente.
I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato
al presente atto.
Richiesto, io notaio ho ricevuto il presente atto che ho
letto ai comparenti che l'hanno approvato dichiarandolo
conforme alla loro volontà.
E' scritto da persona di mia fiducia ed in parte da me
notaio su dodici pagine di quattro fogli e quanto fin qui
della tredicesima.
Viene sottoscritto alle ore undici e minuti ventotto.
Navini Fausto
Landucci Dina
Ferdinando Licenziati L.S.
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 Certifico io sottoscritto Ferdinando Licenziati notaio in

Monte San Savino che la presente copia su supporto informati-

co è conforme all'originale su supporto cartaceo conservato

nella mia raccolta;  tutti i fogli dell'originale sono muni-

ti delle prescritte firme.

Si rilascia ad uso Trascrizione.

Monte San Savino, 6 maggio 2020

Firmato con firma digitale da Ferdinando Licenziati Notaio.

C
O

M
U

N
E

 D
I C

A
S

T
IG

LI
O

N
 F

IO
R

E
N

T
IN

O
 -

 A
O

O
b-

P
G

 -
 R

E
G

_U
F

F
IC

IA
LE

 -
 0

00
97

98
 -

 In
gr

es
so

 -
 2

6/
04

/2
02

3 
- 

13
:3

8



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di AREZZO Data 14/09/2022 Ora 18:46:34
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T347201 del 14/09/2022
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario
Richiedente BLDMSM

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 9070
Registro Particolare 6496 Data di presentazione 15/07/2020

Documento composto da 15 pagine

Unico Firmatario
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority)
IT
VATIT-80052590587
Organizzazione TINIT-DSTGPP59D23F839T
Firmatario Notaio
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ALLEGATO 11

3 COMPARABILE



 

 

Repertorio n. 69567                          Raccolta n. 20813 

DIVISIONE 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'uno luglio duemilaventi (01.07.2020) in Castiglion Fiorenti-

no, nel mio studio in Corso Italia n. 64. 

Innanzi a me dott. Giuseppe De Stefano, notaio in Castiglion 

Fiorentino iscritto nel Ruolo del Distretto di Arezzo,  

si costituiscono 

1) Simona Morello, nata a Grosseto il 2 febbraio 1974, resi-

dente in Castiglione della Pescaia, Via del Muschio n. 15, la 

quale interviene al presente atto nella sua qualità di procu-

ratrice speciale del signor: 

- Gianni Canneti, nato a Castiglion Fiorentino il 12 dicembre 

1973, elettivamente domiciliato in Castiglion Fiorentino, fra-

zione Montecchio n. 350, codice fiscale CNN GNN 73T12 C319S, 

in forza di procura speciale conferita con atto da me notaio 

ricevuto in data 17.7.2019 repertorio n. 68652, che in origi-

nale si allega al presente atto sotto la lettera ”A“;  

2) Lucia Canneti, nata ad Arezzo il 24 giugno 1980, residente 

in Castiglion Fiorentino, frazione Montecchio n. 350, codice 

fiscale CNN LCU 80H64 A390M.  

Le costituite, della cui identità personale io notaio sono 

certo,  

premettono:  

A)  
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che Gianni Canneti e Lucia Canneti sono divenuti contitolari, 

in eguale misura tra loro, della piena proprietà delle unità 

immobiliari in Castiglion Fiorentino, meglio e correttamente 

identificate e descritte nel prosieguo del presente atto, in 

virtù della successione del genitore Bruno Canneti, apertasi 

in data 29 dicembre 2016, oggetto della denunzia n. 579 vol. 

9990 del 22.5.2018 tr.tta il 25.5.2018 al n. 5705 a loro favo-

re in forza di legge, con precisazione che, a sua volta, il 

suddetto Bruno Canneti era divenuto titolare dei beni medesi-

mi, per quota, in virtù della successione di Sestilio Canneti, 

apertasi in data 31.8.1986, oggetto della denunzia n.559/2 

trascritta il 27.5.1987 al n. 4762, e per le ulteriori quote 

in virtù di atto del notaio Licenziati in data 23.5.1987 re-

pertorio 19644 debitamente registrato e trascritto il 9.6.1987 

al n. 5146;  

B)  

che Gianni Canneti e Lucia Canneti, intendendo procedere alla 

divisione dei beni ad essi pervenuti in forza della successio-

ne testé indicata, hanno provveduto con l'ausilio di un tecni-

co di comune fiducia alla formazione dei lotti di cui in ap-

presso ed alla determinazione del valore dei beni oggetto del-

la massa da dividere.  

Tanto premesso, 

costituente parte integrante e sostanziale del presente atto, 

le intervenute  
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 CONVENGONO:  

ARTICOLO 1 

Gianni Canneti, come rappresentato, e Lucia Canneti, proceden-

do alla divisione di comune accordo,  

assegnano e attribuiscono: 

a Gianni Canneti il seguente LOTTO I: 

piena proprietà della seguente unità immobiliare in Comune di 

Castiglion Fiorentino, e precisamente:  

--- porzione di fabbricato posta alla località Montecchio (la-

to monte), composta da cantina al piano interrato, ingresso e 

un locale al piano terra, disimpegno, cucina e due vani al 

primo piano, sovrastante sottotetto, corredato da area di per-

tinenza su due lati, a mezzo della quale si accede dalla stra-

da pubblica,  

confinante con strada comunale, proprietà Mazieri, proprietà 

Sinani, porzione di cui al Lotto II, salvo altri; 

presso la Agenzia del Territorio, con riferimento alla de-

scritta unità immobiliare urbana, risultano riportati nel Ca-

tasto Fabbricati del Comune di Castiglion Fiorentino, foglio 

74, i seguenti dati: 

- p.lla 297 sub. 6 e p.lla 667 sub. 1 (graffate), cat. A/3, 

cl. 3, vani 9,5, R.C. 637,82, 

mentre la rappresentazione grafica, relativa all'unità immobi-

liare urbana cui sono riferiti i suddetti dati catastali, ri-

sulta dalla planimetria a corredo della denunzia in data 
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29.6.2020 che in copia, previa visione delle parti, si allega 

al presente atto sotto la lettera “B”;  

a Lucia Canneti il seguente LOTTO II: 

piena proprietà della seguente unità immobiliare in Comune di 

Castiglion Fiorentino, e precisamente: 

--- porzione di fabbricato posta alla località Montecchio, 

composta da due locali al piano terra, disimpegno, quattro va-

ni e bagno al primo piano, sovrastante sottotetto, corredato 

da area di pertinenza su tre lati, a mezzo della quale si ac-

cede dalla strada pubblica,  

confinante con strada comunale, proprietà Sinani, proprietà 

Barneschi, immobile oggetto del Lotto I, salvo altri; 

presso la Agenzia del Territorio, con riferimento alla de-

scritta unità immobiliare urbana, risultano riportati nel Ca-

tasto Fabbricati del Comune di Castiglion Fiorentino, foglio 

74, i seguenti dati: 

- p.lla 297 sub. 7 e p.lla 668 sub. 1 (graffate), cat. A/3, 

cl. 3, vani 11, R.C. 738,53, 

mentre la rappresentazione grafica, relativa all'unità cui so-

no riferiti i suddetti dati catastali, risulta dalla planime-

tria a corredo della denunzia in data 29.6.2020 che in copia, 

previa visione delle parti, si allega al presente atto sotto 

la lettera “C”. 

ARTICOLO 2 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29 comma 1-bis legge 27 
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febbraio 1985 n. 52, come introdotto dalla L. 122/2010, cia-

scun contraente ed intestatario catastale dichiara che i dati 

catastali e le planimetrie depositate a corredo della denunzia 

citata in questo atto, come in copia allegate, sono conformi 

allo stato di fatto.  

ARTICOLO 3 

I condividenti anche ai fini fiscali dichiarano concordemente: 

A) di attribuire alla massa da dividere il complessivo valore 

di euro 188.000,00 (centoottantottomila);  

B) di attribuire a ciascuno dei Lotti il valore seguente:  

- Lotto  I: euro 94.000,00 (novantaquattromila);  

- Lotto II: euro 94.000,00;  

C) che, essendo il valore dei beni assegnati uguale alla quota 

di diritto a ciascuno spettante, non si è fatto luogo a con-

guagli. 

Ove occorra, i contraenti, da me notaio richiamati sulle san-

zioni previste dal DPR 445/2000, in relazione alle prescrizio-

ni imposte dal D.L. 223 del 4.7.2006, dichiarano che non si è 

fatto luogo a pagamenti a titolo di conguaglio e che il pre-

sente atto è stato concluso senza intervento di mediatori.  

Le parti dichiarano di rinunziare all'ipoteca legale ex art. 

2817 c.c..  

ARTICOLO 4 

Le parti si immettono reciprocamente nel possesso dei beni a 

ciascuno di essi attribuito, dandosi atto di aver già regolato 
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ogni conteggio relativo al periodo precedente alla stipula di 

questo atto e che ciascun condividente sopporterà le passività 

gravanti sui cespiti assegnatigli a partire da oggi. 

I contraenti si danno atto che resta di titolarità comune il 

pozzo individuato dalla p.lla 297 sub. 8 del foglio 74 (bcnc a 

tutti i subalterni) al quale ciascuno accederà direttamente 

dall'area di propria titolarità. 

ARTICOLO 5 

Per gli effetti della L. 151/1975 ed ai fini della trascrizio-

ne di questo atto dichiarano:  

- Gianni Canneti, come rappresentato: di essere coniugato in 

regime di comunione dei beni ma che il cespite in oggetto co-

stituisce bene personale ai sensi dell'articolo 179 lettera B 

del codice civile;  

- Lucia Canneti: di essere di stato civile libero. 

ARTICOLO 6 

Per gli effetti della vigente disciplina urbanistica, gli in-

tervenuti dichiarano che il fabbricato in oggetto è stato edi-

ficato in virtù della Licenza Edilizia n. 122 del 27.4.1968 ed 

ha costituito oggetto sia delle opere di ampliamento eseguite 

in virtù della Licenza edilizia n. 56 del 10.4.1976 sia delle 

opere previste dal Permesso di Costruire in Sanatoria n. 114 

del 4.10.1994 mentre la suddivisione dell'edificio in due uni-

tà ha costituito oggetto del Permesso di Costruire n. 17/2020 

del 29.4.2020 relativo ad opere ancora da eseguire, in ordine 
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alle quali rilasciano reciproco consenso ed autorizzazione, 

anche per quanto attiene all'attraversamento interrato di nuo-

ve tubazioni. 

I condividenti vicendevolmente si esonerano da qualsiasi re-

sponsabilità in ordine alla eventuale mancata conformità degli 

impianti alle vigenti disposizioni in materia di sicurezza.  

ARTICOLO 7 

Le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni di 

cui alla L. 154/1988 al fine della definitiva attribuzione 

delle rendite catastali ai cespiti oggetto di questo atto.  

Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico del-

le parti in proporzione.  

Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.  

Del presente atto, da me scritto con mezzo elettronico su due 

fogli per sette facciate, ho dato lettura alle parti che lo 

approvano.  

Sottoscritto alle ore dieci e cinque. 

F.to: - Lucia Canneti  

      - Morello Simona   

      - Giuseppe De Stefano notaio (sigillo).  

* * * * * 
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Copia  conforme all'originale munito delle firme prescritte dalla Legge. 

Castiglion Fiorentino, 15 LUGLIO 2020 

F.to: Dott. Giuseppe De Stefano - Notaio 
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Copia su supporto informatico conforme al documento originale 

su supporto cartaceo, ai sensi dell'art.23, comma 5, D.Lgs. 82/2005. 

Castiglion Fiorentino, 15 LUGLIO 2020 

F.to: dott. Giuseppe De Stefano - Notaio  
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